Beliggenhed

Byplanvedtaegt nr. 20

Serviceomrade
Ingen butikker

Omlaegﬁing af naturgasled-
ning

LOKALPLAN NR. 283

MERKURVEJ, 2. ETAPE
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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Arealet ligger mellem Arhusvej/Motorvejen og Merkurvej, syd
for Marsvej. Arealet har en sterrelse pa ca.125000 m’ og er om-
fattet af en rammebyplan: “Byplanvedtegt nr. 20 for et Center- -
og Boligomrade” syd for Hammelvej og est for Arhusvej. Area-
let er i byzone. |

Arealet anvendes i dag landbrugsmaessigt.

Den gzldende byplanvedtagt abner mulighed for, at der ved
tilvejebringelsen af detailplaner kan etableres f.eks. kulturelle og
offentlige institutioner, servicefunktioner og butikker.

Lokalplanen skal abne mulighed for at arealet inddrages som
serviceomrade. P4 grund af det midlertidige stop for etablering
af nye butikker som folge af loven om stop for nye storcentre vil
denne lokalplan ikke give mulighed for etablering af butikker.

En naturgasledning passerer gennem lokalplanens omrade. Den-
ne ledning skdl omlegges pa en del af streekningen gennem om-
radet, sa den kommer til at folge skel og veje inden for omradet.



Forandringer skal folge pla-
nen

Tidligere planlagning

Kommuneplanen for Ran-
ders Kommune 1997-2009

Tillaeg nr. 27 til kommune-
planen

Serviceomrdde uden butikker

Midlertidigt forbud mod etablering af nye butik-
ker.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendommene 1 folge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN 9VRIGE
PLANLZAEGNING

Arealet har tidligere vaeret omfattet af planlaegningsrammerne
for Randers Kommune, nemlig §15-rammerne fra 1978, hvori
omradet var udlagt til servicecomrade med betegnelsen S5. 1
forbindelse med Kommuneplan 1985-1997 blev lokalplanens
omrade taget ud af kommuneplanens rammeomrader, fordi der
ikke pé dette tidspunkt var behov for at have dette areal lig-
gende 1 reserve til serviceformal.

Omrédet er 1 gjeblikket ikke omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelser. Der er derfor udarbejdet et tilleg til
kommuneplanen: “Tilleeg nr. 27 til kommuneplanen for Ran-
ders Kommune, 1997-2009”. Tillegget er vedhaftet denne
lokalplan.

I det udarbejdede kommuneplantilleeg far omradet betegnelsen
S5 og indeholder bl.a. felgende rammebestemmelser:

1. Omrédets anvendelse fastlegges til serviceformal. I omra-
det ma der opferes bebyggelse til kontorer, hoteller, restau-
ranter, klinikker, offentlige formél og lignende publikums-
orienterede funktioner, som efter Byradets sken med fordel
kan placeres i omradet.

2. Der ma ikke indrettes butikker.

Bestemmelsen om, at der ikke ma indrettes butikker i lokalpla-
nens omrade, hanger sammen med det midlertidige forbud
mod etablering af nye butikker som folge af loven om forbud
mod og begrensning af storcentre. Det midlertidige forbud
gaelder, indtil amtsradet har vedtaget retningslinier i regionpla-
nen for butiksstrukturen i Arhus Amt.



Kun butikker i omrddet nar Regionplanen giver
mulighed for det, og der efterfolgende er udar-

bejdet en ny lokalplan.

Vejadgang

Naturgasledning

Spildevandsplan
Spildevandsplanen skal udvides

Kloakering

Renovation og genbrug

Varmeforsyning

El-forsyning

Vandforsyning

Byzone

Byplanvedtaegt nr. 20 bort-
falder

Hvis en regionplanbestemmelse pé et senere tidspunkt dbner
mulighed for yderligere butiksareal i Paderup, vil Byradet
overveje, hvorvidt dette butiksareal skal placeres i denne
lokalplans omrade.

Indretning af butikker vil i givet fald dog ferst kunne ske efter,
at en ny lokalplan er blevet vedtaget og offentliggjort.

Adgangen til arealet skal foregé fra Merkurvej og der vil end-
videre i lokalplanen blive indbygget en vejforbindelse fra
Marsvej. Der vil ikke blive direkte adgang fra de enkelte grun-
de i lokalplanens omrade til hverken Marsvej eller Arhusve;.

En naturgasledning (9225mm/4bar) passerer gennem lokalpla-
nens omrade. Denne ledning skal omlagges pa en straekning 1
forbindelse med byggemodningen af omradet. Ledningen er
vist pékortbilag nr. 1 og 2.|

Arealet ligger uden for den godkendte spildevandsplans omra-
de. Der skal derfor udarbejdes et tilleeg til den godkendte spil-
devandsplan.

Kloakering 1 omradet skal forega med separatsystem med en
tilladelig ¢-verdi for regnvand pa 0,6.

Lokalplanens omride er omfattet af Randers Kommunes “Re-
gulativ for bortskaffelse af erhvervsaffald”. Af regulativet
fremgér det blandt andet hvilke krav, pligter og ansvar, der
pahviler den enkelte affaldsproducent/erhvervsvirksomhed.

Omrédet ligger i forsyningsomradet for Randers Kommunale
Verker. Der er tilslutningspligt til fjernvarmeforsyningen.

Elforsyningen i omradet varetages af ELRO.

Vandforsyningen i omradet varetages af Randers Kommunale
Vearker.

Byplanvedtegt nr. 20 overforte omradet fra landzone til byzo-
ne (se nedenfor), og omradet skal forblive i byzone.

Omradet omfattes af byplanvedtagt nr. 20 for et service- og
boligomrade i Randers Syd.

Ved denne lokalplans endelige vedtagelse opheves byplan-
vedtaegten for lokalplanens omréde.


APKT021
Sticky Note
Alle steder, hvor der i teksten henvises til Randers Kommunale Værker, skal man læse:
Energi - Randers A/S


Matrikelnumre

Serviceformal

Ingen fremstillingsvirksom-
heder, engroshandel eller la-
ger

Ingen butikker

§3

Udstykning

Mindste grundstarrelse
2500 m2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastsettes herved folgende bestemmelser for deti § 1
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:
at der kan etableres servicevirksomheder 1 omradet,

at der etableres dbne beplantningsbzlter langs Arhus-
vej/Motorvejen og Merkurvej,

at der etableres et beplantningsbelte langs omradets sydlige-
afgrensning, der markerer greensen mellem land og by.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pa[kortbilag nr. 1|og
omfatter folgende matrikelnumre: 6i, Paderup By, Kristrup og
del af 4b Munkdrup By, Kristrup samt alle parceller, der efter
den 22. november 1998 udstykkes fra de navnte ejendomme.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omradet mé kun anvendes til serviceforméal. Inden for
omridet ma der kun opfoeres eller indrettes bebyggelse til kon-
torer, hoteller, restauranter, klinikker, offentlige formal samt
lignende formél som efter Byradets skon naturligt herer til i
omrédet.

Stk. 2. Inden for omridet mé ikke opferes eller indrettes be-
byggelse til eller udeves fabrikation, vognmands- eller vark-
stedsvirksomhed, ligesom der ikke ma drives virksomhed, der
hovedsagelig er baseret pa engroshandel eller lager.

Stk. 3. Der ma ikke opfores eller indrettes butikker i omrédet.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med
den pé’1|kortbilag nr. 2 |Viste retningsgivende udstykningsplan.

Stk. 2. Inden for omradet mé grunde ikke udstykkes med en
storrelse, der er mindre end 2500 m”.



§4 §4 VEJ- OG STIFORHOLD

Vej og sti Stk. 1 Der udlaegges areal til folgende nye veje og stler med
| en beliggenhed som vist pakortbilag nr. 2. |

Stamvejen A-B i en bredde pa mellem 14m og 16m.
Vejudlegget er 16m, hvor den ovenfor omtalte naturgasled-
ning ligger inden for vejudlaegget. Ledningsplaceringen er vist
pélkortbilag nr. 2,
Kerebanen placeres asymmetrisk inden for vejudlaegget séle-
des at der langs ydersiden af vej A-B kan anlaegges en 2 m
bred sti. - Se det nedenfor viste principsnit for vej A-B.
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Trafiksikre stikrydsninger

Ingen direkte adgang til Mer-
kurvej eller Arhusvej

Byggelinier

Parkeringsarealer

§5

Stamvejen C-D i en bredde af 14 m.

Hovedstien a-b anlaegges inden for vejudlegget til vej C-D
med en belegningsbredde pd 2,5 m.

Hovedstien c-d i en bredde af 8 m med en belaegningsbredde
pa 3 m og et 3 m bredt beplantningsbalte pa sydsiden af be-
leegningen.

Stk. 2. Skeringen sti c-d og Merkurvej og sti a-b og Marsvej
skal udformes sidan, at gdende og cyklende kan krydse vejene
trafiksikkert.

Stk. 3. Der ma ikke vere adgang fra den enkelte grund til
hverken Merkurvej eller Arhusve;

Stk. 4. Langs de nedenfor navnte veje palegges byggelinie i
de nevnte afstande fra vejskel eller vejmidte:

Langs vej AB og vej CD palegges byggelinier pd 5 m fra
vejskel.

Langs Merkurvej palaegges en byggeline pa 25 m fra vejmidte.

Langs Motorvejen/Arhusvej er der palagt en byggelinie i hen-
hold til vejlovens §34 pé 50 m fra midten af nermeste koreba-
ne.

Anvendelsen af denne afstand for bebyggelsen eller andre faste
anleg forudsetter, at bygningen opferes med sin jordlinie i
fremtidig vejhejde. Er dette ikke tilfzldet, skal bygningen / an-
leegget rykkes sa meget leengere tilbage, som svarer til 2 gange
hejdeforskellen foruden den fornedne bredde til passage foran
bygningen / anleegget, mindst Im.

Stk. 5. Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anven-
des til nogen form for bebyggelse eller til anlaeg af parkerings-
pladser.

Stk. 6. Til hver ejendom skal indrettes parkeringspladser sva-
rende til mindst en p-plads pr. 50 m? etageareal.

§ 5 LEDNINGSANLAG °

Stk. 1. Alle elledninger ma kun udferes som kabler 1 jord.

? Opmaerksomheden henledes pa, at der gennem lokalplanens omrade forleber en naturgasledning, som har tinglyste
beskyttelseszoner pa 2 m til hver side af ledningen. Ledningens nuverende placering er vist pa kortbilag nr. 1.



§6

Bebyggelsesprocent

Etageantal

Hojde

Afstand til skel

Afstand til beplantningsbael-
ter

Opholdsarealer

§7

§8

Beplantningsbalter

Abne beplantningsbaelter

Oplagring

Ubebyggede arealer

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 60.

Stk. 2. Bygninger ma ikke opfores med mere end 2 etager
samt udnyttelig tagetage (med trempel, max. 1 m hgj).

Stk. 3. Bygningshejden ma ikke overstige 12m.

Stk. 4. Bygninger mé ikke opferes n@rmere skel mod nabo
end 5,0 m.

Stk. 5. Bebyggelse mé ikke opferes nermere beplantnings-
belter end 5,0 m.

Stk. 6. Der skal indrettes udenders opholdsarealer for virk-
somhedens ansatte. Opholdsarealernes storrelse skal svare til
mindst 20% af erhvervsarealet, dog mindst 75 m”.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Stk. 1. Skiltning og reklamering mé kun finde sted efter Byra-
dets tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde og skal udferes efter By-
radets anvisninger.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Langs omradets sydlige graense udlegges et 10 m bredt
beplantningsbalte. Beplantningsbaltet tilplantes med et 5-
reekket lehegn.

Stk. 2. Langs Arhusvej/Motorvejen udlagges et 30 m bredt
beplantningsbalte og langs Merkurvej et 15 m bredt beplant-
ningsbalte, sdledes som vist pé|k0rtbilag nr. 2. |

Disse to beplantningsbelter skal fremsta som dbne parklignen-
de omrader med grupper af treeer i et areal tilsdet med graes.

Stk. 3. Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil ind-
rettede teet hegnede gérdarealer ma ikke finde sted.

Stk. 4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Stk. 5. Terraenreguleringer pd mere end +/- 1,0 m i forhold til
det eksisterende terreen ma kun foretages med Byradets tilla-
delse.



§9

Fjernvarme

§10

Grundejerforening

§ 11

Byplanvedtagt nr. 20 bort-
falder

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse mé ikke uden Byradets serlige tilladel-
se tages 1 brug, for der er etableret de i § 6, stk. 6 og § 8, stk. 2
navnte opholdsarealer og beplantningsbalter samt de i § 4,
stk. 6 nevnte parkeringsarealer.

Stk. 2. Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes fjernvarmefor-
syningen fra Randers Kommunale Varker. Bebyggelsen mé
ikke tages 1 brug fer tilslutning har fundet sted.

§10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-

pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omra-
de.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar 75% af de ud-
stykkede grunde er solgt, eller nir Byrddet kraever det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forest etablering, drift og
vedligeholdelse af det i §8, stk. 2 nevnte beplantningsbalter.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
Byrédet.

§ 11 BYPLANVEDTAGT NR. 20 OPHAVES

Stk. 1. Den under 8. januar 1976 af Planstyrelsen godkendte
Byplanvedtegt nr. 20 ophaves for sd vidt angér det af nervae-
rende lokalplan omfattede omrade.



§12 § 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 7. decem-
ber 1998 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Keld Hiittel

Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad den 25. maj 1999

Keld Hiittel

Borgmester
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