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Vedtaegter

For den almene boligorganisation

Randers Arbejderes Byggeforening af 1874

Kapitel '1
Navn, hjemsted og formél

81 Boligorganisationens navn er Randers Arbejderes Byggeforening af 1874.

Stk. 2. Boligorganisationen har hjemsted i Randers kommune.

§ 2 Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud.

§ 3 Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfare, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere
stattet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed, der er ngevnt i stk. 1, udfgre aktiviteter, som har en
naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden, som
organisationen har oparbejdet.

Kapitel 2
Medlemskab og kapitalforhold

§ 4 Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opnoteret pa
organisationens venteliste.

Stk. 2. Senest ved indgaelse af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar af organisationens
vedteegter til det pageeldende medlem.

§ 5 Huvis boligorganisationen er organiseret med medlemsindskud, indskyder hvert medlem ved indgaelse af
lejekontrakt et medlemsindskud, som indgér i organisationens formue som ansvarlig kapital. Indskuddet
forrentes ikke. Generalforsamlingen kan beslutte fremtidige sendringer af indskuddets stgrrelse.

Stk. 2. Medlemmerne heefter kun med det betalte medlemsindskud.

Stk. 4. Overgar retten til en bolig til en anden person efter reglerne i 88 70-75 i lov om leje af almene boliger
(almenlejeloven), indtreeder den nye lejer i retten til medlemsindskuddet.



Stk. 3. Et medlem kan ikke modregne sin forpligtelse til at betale medlemsindskud med fordringer pa
organisationen.



Stk. 5. Nar et medlemskab ophgrer, tilbagebetales medlemsindskuddet. Dette geelder dog kun, hvis ingen er
indtradt i retten til medlemsindskuddet efter stk. 4, og hvis den ansvarlige kapital, der udgeres af
medlemsindskuddene, er i behold.

Kapitel 3
Boligorganisationens ledelse
Generalforsamlingen

§ 6. Medlemmerne er boligorganisationens gverste myndighed og udgver denne myndighed gennem
generalforsamlingen.

Stk. 2. Generalforsamlingen treeffer beslutning om fglgende forhold:

1) Hvorvidt organisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsfarer, herunder af en almen
administrationsorganisation

2) Valg af revisor

3) Organisationens administrations- og byggepolitik

4) Grundkgb

5) lveerkseettelse af nyt byggeri

6) Erhvervelse eller salg af organisationens ejendomme

7) Veesentlig forandring af organisationens ejendomme

8) Andring af vedteegterne

9) Nedleeggelse af en afdeling

10)Oplgsning af boligorganisationen

11)Frikgb af en tinglyst tilbagekabsklausul, der pahviler en afdeling, der er oprettet far den 1. juli 2000.
12)Pantseetning af boligorganisationens ejendomme.

Stk. 3.Generalforsamlingen godkender organisationens vedtzegter, arsregnskab og beretning.

Stk. 4. Generalforsamlingen godkender endvidere afdelingernes regnskaber og traeffer beslutning om
falgende forhold vedrgrende almene boligafdelinger og servicearealafdelinger

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme

2) Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden
3) Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger

4) Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme

5) Grundkgb

6) lveerkseettelse af nyt byggeri

7) Pantseetning af afdelingernes ejendomme

8) Feelles afdelingsmgde og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger

Stk. 5. Generalforsamlingen kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de omrader, der er
naevnt i stk. 4, til organisationens bestyrelse

Stk. 6. Generalforsamlingen kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af organisationens
bestyrelse, skal udgves af generalforsamlingen.

§ 7. Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Dagsordenen for generalforsamlingen skal omfatte fglgende punkter:

1) Valg af dirigent

2) Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelsen, for det senest forlgbne ar

3) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende
revisionsberetning og foreleeggelse af budget

4) Behandling af eventuelt indkomne forslag
5) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse
6) Valg af revisor



7) Eventuelt

Stk. 2. Den ordinaere generalforsamling traeffer beslutning om, hvorvidt generalforsamlingen eller bestyrelsen
veelger formand og naestformand for bestyrelsen.

§ 8 Den ordinzere generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 4 ugers varsel ved opslag pa
passende sted, ved bekendtgarelse i lokale dagspresse, pa boligforeningens hjemmeside eller ved brev til
alle boligorganisationens medlemmer. Efter aftale med et medlem kan indkaldelse af dette medlem ske
elektronisk. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning til det, nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det, eller nar mindst 25 af organisationens boliglejere skriftligt anmoder om at
fa et angivet emne behandlet. | sidstnaevnte tilfaelde afholdes generalforsamlingen senest 3 uger efter, at
anmodningen er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling skal ske med mindst 2 ugers
varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Nar ekstraordinaer
generalforsamling har veeret afholdt, kan ny ekstraordineer generalforsamling om samme emne farst finde
sted efter afholdelse af ordinaer generalforsamling, jf. dog 8 11, stk. 4, 5. pkt.

89 Adgang til generalforsamlingen har medlemmer af boligorganisationen og disses myndige
husstandsmedlemmer. | indkaldelsen kan adgangen betinges af, at der Izses adgangskort pa
boligorganisationens kontor senest 8 dage far generalforsamlingen. Medlemmer af organisationsbestyrelsen
har ligeledes adgang til generalforsamlingen.

Stk. 2. Enhver, der efter stk. 1 har adgang til generalforsamlingen, har ret til at tage ordet. Enhver, der efter
stk. 1, 1. pkt., har adgang til generalforsamlingen, har ret til at fa et angivet emne behandlet af
generalforsamlingen. Forslag, der gnskes optaget pd dagsordenen for den ordinzere generalforsamling, skall
veere indsendt til bestyrelsen senest 2 uger far generalforsamlingen. Forslag skal gares tilgeengelig for alle
organisationens lejere senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 3. Stemmeret har kun boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer. Hver
husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse.

§ 10 Beslutning treeffes af de tilstedeveerende stemmeberettigede ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af
de tilstedeveerende stemmeberettigede forlanger det, skal afstemningen veere skriftlig. Forslag om aendring
af vedtaegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis halvdelen af de
stemmeberettigede er mgdt, og 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget. Er mindre end halvdelen mgdt,
men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, afholdes ny generalforsamling inden 2 uger efter den
forste generalforsamling. Pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte stemmeberettigede -
vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 2. | en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for organisationens bestyrelse. En udskrift af protokollen skal gares tilgeengelig for
organisationens lejere senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen

§ 11 Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Generalforsamlingen vaelger samtlige
medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer
Samtidig med valg og udpegning af medlemmer til bestyrelsen veelges og udpeges suppleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer
skal veere beboere i organisationen. Formanden eller naestformanden skal veere beboer i organisationen.

Stk. 3. Medlem af bestyrelsen kan ikke veere:



1) Borgmesteren i den tilsynsfgrende kommune

2) Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er henlagt.

3) Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de almene boligorganisationer i
kommunen

Stk. 4. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar halvdelen hvert ar.
Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved lodtraekning og ellers ved den raekkefalge,
medlemmerne er valgt. Genvalg kan finde sted. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afseettes af dem, der
har valgt eller udpeget den pageeldende. For kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder reglerne i
lov om kommunernes styrelse anvendelse. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige
medlemmer afgar halvdelen hvert ar. Afgangs-ordenen bestemmes for samtidig valgte eller udpegede
medlemmer ved lodtreekning og ellers ved den raekkefglge, som medlemmerne er valgt eller udpeget i.
Genvalg og genudpegning kan finde sted. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsaettes af den, der har
valgt eller udpeget den pagaeldende. For eventuelt kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder
reglerne i lov om kommunernes styrelse anvendelse.

Stk. 5. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt af generalforsamlingen, indtreeder en af de valgte suppleanter.
Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til ekstraordinger generalforsamling til valg af
bestyrelsesmedlem og suppleanter. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt eller udpeget af andre, indtreeder den
pageeldendes suppleant. Findes der ingen suppleant, retter bestyrelsen henvendelse til den, der har valgt
eller udpeget det pagzeldende bestyrelsesmedlem, med henblik pa valg eller udpegning af et nyt
bestyrelsesmedlem og suppleant.

Stk. 6. Suppleanter indkaldes nar bestyrelsens forretningsorden foreskriver det.

Stk. 7. Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen naermere bestemmelser om udfarelsen af sit hverv.

§ 12 Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen er
ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetleegning, regnskabsafleeggelse, lejefastseettelse og den
daglige administration sker i overensstemmelse med de geeldende regler. Bestyrelsen er desuden ansvarlig
for at udarbejde og indsende dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen med
kommunalbestyrelsen til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for organisationen og for dens enkelte afdelinger efter
forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmgdet, jf. § 14, stk. 4. Herudover
foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udlgb den endelige godkendelse af afdelingernes budgetter for
det fglgende regnskabsar efter forudgaende godkendelse pa de ordinaere afdelingsmader, jf. § 14, stk. 1.
Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udlgb budget for organisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen anseette en forretningsfarer eller en direktgr. Det
bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt ngdvendig medhjeelp for forretningsfgreren eller direktaren kan
antages af denne eller skal ansaettes af bestyrelsen.

Stk. 4. Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift enten af den samlede bestyrelse eller af
to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal vaere bestyrelsens formand eller naestformand, i forening
med forretningsfereren eller direkteren, hvis en sadan er ansat. Organisationens bestyrelse kan meddele en
forretningsfarer, herunder en almen administrationsorganisation, fuldmagt til at forpligte organisationen og
de enkelte afdelinger.

§ 13 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes fravaer af neestformanden, nar der skannes at
vaere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom. Udover
bestyrelsesmedlemmerne har forretningsfareren og seerligt indbudte adgang til bestyrelsens mader, dog
uden stemmeret. Dagsordenen for bestyrelsesmgdet gares tilgeengelig for boligorganisationens lejere
samtidig med, at der indkaldes til mgdet eller kort tid derefter.



Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere mindst 2
medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt stemmeflertal. Star
stemmerne lige, gar formandens eller i dennes fraveer neestformandens stemme udslaget.

Stk. 4. | en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af formanden eller, i
dennes fraveer, naestformanden. En udskrift af protokollen skal gares tilgaengelig for organisationens lejere
senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Kapitel 4
Afdelingernes ledelse

§ 1 4. Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr neeste regnskabsars begyndelse ordinaert, obligatorisk
afdelingsmade i hver afdeling. I en ny afdeling afholdes afdelingsmede farste gang inden 6 maneder efter, at
indflytning har fundet sted. Det pahviler boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det farste
afdelingsmgde. De fglgende afdelingsmgder indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelse skal ske med
mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afdelingen. Efter aftale med en lejer kan indkaldelse
af denne ske elektronisk. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. Dagsordenen for afdelingsmgdet skal, jf. dog stk. 4, omfatte felgende punkter:

1) Valg af dirigent

2) Fremleeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens driftsbudget
for det kommende ar

3) Behandling af eventuelt indkomne forslag

4) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter

5) Eventuelt

Stk. 3. Fremsaetter mindst 25 pct. af afdelingsma@dets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal

godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter reglerne i

§ 17, stk. 4.

Stk. 4. Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskab skal foreleegges afdelingsmadet til godkendelse. Er
dette besluttet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning afholdes yderligere et ordinzert
afdelings-made i den pageeldende afdeling (regnskabsmadet). Afdelingsmadet traeffer i sddanne tilfeelde
tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinzere afdelingsmgder valg af afdelingsbestyrelse skal finde sted
(valgmgdet). Afholdes der to ordineere afdelingsmader, sker fremlaeggelse af arsberetning pa
regnskabsmadet.

Stk. 5. Afdelingsmgadet treeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens starrelse. Afdelingsbestyrelsen skal
besta af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er boliglejere i
afdelingen og disses myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 6. Det afdelingsmade, hvor der veaelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afdelingsmadet eller
afdelingsbestyrelsen veelger formand for afdelingsbestyrelsen.

Stk. 7. Ekstraordineert afdelingsmade afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, nr mindst
25 pct. af husstandene i afdelingen gnsker et angivet emne behandlet, nar afdelingsmedet pa et tidligere
tidspunkt har truffet beslutning herom, eller n&r organisationens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen
herom. Indkaldelse til ekstraordineert afdelingsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal
angive tid og sted for afdelingsmgadet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger
en anmodning om indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmade, foretages indkaldelsen af organisationens
bestyrelse. Nar ekstraordinzert afdelingsmade har vaeret afholdt, kan nyt ekstraordinzgert afdelingsmade om
samme emne farst finde sted efter afholdelse af ordinaert, obligatorisk afdelingsmade, jf. dog § 19, stk. 3, 5.
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