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Lidt om lokalplaner og
deres virkninger

Hvorfor udarbejdes en lokal-
plan?
Hvad er en lokalplan?

INDLEDNING

P4 side 2, 3 og 4 fortzlles lidt om, hvad en lokal-
plan er, og hvilken betydning den har for grundeje-
re og beboere m.fl. - Den, der i forvejen kender
til lokalplaner, kan springe disse sider over og a-
lene lase de folgende sider, der handler om selve
lokalplanen og dens indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal ud-
arbejdes en lokalplan, nidr man ensker at gennemfore
udstykninger af et vist omfang, og nidr der skal
gennemfores storre bygge- og anlagsarbejder. Hen-
sigten hermed er at sikre, at disse dispositioner
fir en rimelig udformning, og at der bliver god
sammenhzng med allerede eksisterende bebyggelse og
anlag samt med kommunens planer i evrigt.

I en kommunalplan, som kommunalbestyrelsen altsa er
forpligtet til at udarbejde - eventuelt i samarbej-
de med en bygherre eller anden interesseret part -
kan man fastlzgge de fremtidige forhold meget de-
taljeret. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melser om, hvad et omrdde skal benyttes til, hvor
store de enkelte parceller skal vare, hvordan vej-
og stisystemer skal udformes, hvordan bebyggelsen
skal udformes og hvilket omfang den md have, hvor-
ledes tekniske anlag skal udformes og placeres - og
en lang rzkke andre forhold. Lokalplanen behgver
ikke i alle tilfalde vare si detaljeret, men hvor
der er behov for det, kan man sdledes meget ngje
fastlagge kvarterets fremtidige benyttelse og ud-
seende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmdde, der er fastsat i kommuneplanloven.

Bl.a. skal offentligheden, ikke mindst ejere og le-
jere i det omrdde, der bergres af lokalplanen, have
adgang til at tage stilling til planen og fremkomme
med eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. NAir
lokalplanen er endeligt behandlet af kommunalbesty-
relsen, og der eventuelt er foretaget andringer ef-
ter forslag fra befolkningen, fra amtskommunen el-
ler fra andre myndigheder, vedtages lokalplanen en-
deligt af kommunalbestyrelsen. Den er hermed bin-
dende for de enkelte grundejere m.fl. Planen bliver
desuden tinglyst pd hver enkelt ejendom i det omra-
de, planen omfatter. Man opnir dermed sikkerhed
for, at planen er kendt af de bererte parter, og at
den fremtidige udvikling i kvarteret ogsd i virke-
ligheden forleber i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er
en fremgangsmade, kommunen efter loven er forplig-
tet til at folge. Man ber vare opmarksom pi, at
planen forst og fremmest er et planlagningsredskab,
der er af vardi for den enkelte beboer i omradet.
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Hvilke virkninger har
lokalplanen?

De midlertidige rets-
virkninger

Lokalplanens varige rets-
virkninger

Planen sikrer, at der opstdr harmoniske bebyggel-
sesforhold, og den sikrer pd samme tid den enkelte
beboer friest mulige vilkdr samtisig med at yde ham
beskyttelse, mod at naboens udfoldelser udvikler
sig til gener. Dette betyder i praksis, at man, nar
man udarbejder planen, md sege at finde det balan-
cepunkt, hvor de begransninger, der pilagges den
enkelte, foles rimelige, fordi de ogsa har karakter
af beskyttelsesforanstaltninger mod en uensket
virkning i kvarteret. Ligesom en lokalplan er et
nedvendigt middel, hvor der skal planlzgges helt
nye kvarterer, kan den vzre vardifuld i allerede
eksisterende byomrdder - hvad enten planen skal
sikre gennemferelse af sterre @andringer, eller den
blot skal sikre, at alle de mange smdzndringer, der
til stadighed sker, foregdr pd en harmonisk mide.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, gazlder nogle midlertidige
retsvirkninger, og ndr lokalplanen er endeligt ved-
taget, indtrader lokalplanens varige retsvirknin-
ger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunal-
bestyrelsen, md de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en mdde, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Der galder
sdledes et midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og andring af anvendelse (kommuneplanlo-
vens § 22). Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommene kan derimod fortsatte som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og an-
dringsforslaget er udlebet, kan kommunalbestyrelsen
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i o-
verensstemmelse med forslaget. En forudsztning her-
for er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mind-
ste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent
og om maksimal bebyggelseshejde og etageantal over-
holdes. Disse midlertidige retsvirkninger galder
fra datoen for forslagets offentliggerelse, og ind-
til forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst ind-
til et 3r efter offentliggerelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen, md ejendomme, der
er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlovens §
31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaztte som hidtil. Lokalplanen medferer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlag

" mv., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation for
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser, under forudsatning af at det ikke =ndrer
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den szrlige karakter af det omrdde, der seges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlaggelsesperiode

Deres mulighed

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 26.07.1989
til den 20.09.1989. Derefter vil kommunalbestyrel-
sen tage endelig stilling til lokalplanen med henb-
lik pad en evt. endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller andringer til
forslaget, skal disse vare Nerhald kommune, Teknisk
forvaltning, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Randers i
hende senest den 13.09.1989.

HOVEDSTRUKTUR @STER TORSLEV
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RAMMEBESTEMMELSER FOR @STER T@RSLEV

- erhverv uden genevirkning
for omridet, [iberale erhverv

Offentlige formal

- institutioner, administration,
offentlig service

ter
- beskyttede boliger
- funktiongerboliger.

Enkeltomride: 1.C1 1.D1 1.D2
Bensevnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1985 Landzone. Byzone Landzone.
Galdende byplanved- Partiel byplanvedteegt nr. 1,
teegter og lokalplaner
Fremtidig anvendelse CENTERFORMAL OFFENTLIGE FORMAL OFFENTLIGE FORMAL

- butikker, privat service, par- | - plejehjem - skole

kering - offent i$e og private institu- | - sportsanlaeg
Erhvervsformil tioner af almennyttig karak- | - offentlige og private institu-

:ioner al almennyttig karak-
er
- funktioneerboliger.

Boligformal. 4
Bebyggelsens art Butiksbebyggelse Institutionsbebyggelse med Undervisningsbygninger
ves Erhvervsbelgylggelse funktionaerboli_ggr ]nstitutiomgeb;ggelsge
Boligbebyggelse Beskyttede boliger. Funktiongerboliger.
Institutioner og administra-
tionsbebyggelse.
Max. bebyggelsesprocent | 35 for boligbebyggelse, 50 for | 30. 26.
for den enkelte ejendom | anden anvendelse.
Max. antal etager Een etage med udnyttet tag- For aboliger 1 1/2, for institu- | 2.
etage. tionsbebyggelse 2.
Max. bygningshejde 8,6 m. 8,6 m. 8,5m.

Min. opholdsareal

50 % af boligetagearealet,
25 % af erhvervsetagearealet.

50 % af etagearealet.

50 % af etagearealet.

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i Aben, lav bebyi-
else, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
ebyggelse, 1 pr. 50 m< er-
hvervsetageareal.

Deekning af eget parkerings-
behov.

Deaekning af eget parkerings-
behov.

Andet

Kirkefredningsbestemmelser
Omridet overfores til byzone
Omridet rummer bevarings-
veerdige bymiljeer (hoved-
struktur, side . . .

Generelle rammer.

Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.
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RAMMER FOR OMRADER I OSTER TORSLEV
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1. RAMMER FOR OMRADER 1 OSTER TORSLEV

Omr. til boligformél
E Omr. til centerformadl

[I] Omr. for erhvervsformal
E Omr. for fritidsformal

E Omr. til offentlige formél [[DI] Byzonearealer pr. 1.1.1985

{:::} Max. byzoneudvid. 1985-92



dso


Lokalplanomradets
afgransning

Eksisterende forhold

Lokalplanens formdl

Lokalplanomrddets anvendelse

Zonestatus

Regionplanen

Kommuneplanen

Razkke- og kadehusbebyggelse
mv. i eksisterende og ny-
udlagte boligomrader

Boligta®thed

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomrddet afgraznses som vist pa vedhaftede
kortbilag. Mod nord afgraznses omradet af Gjerlevvej
og mod eost af Udbyhgjvej. Mod syd granser omriddet
til eksisterende bebyggelse med boliger. Mod vest
og nordest granser omrddet mod eksisterende bebyg-
gelse med blandet boliger og erhverv.

Omrddet er en del af en tidligere landbrugsejendom.
omradet er beliggende inden for det i kommuneplanen
omfattede omrdde for centerformdl. Se kortbilag 1.

Lokalplanens formdl er at udlazgge arealet til bo-
ligformdl samt at sikre arealets overfersel fra
landzone til byzone.

Arealet skal udformes, sd der kan opferes tat/lav
boligbebyggelse.

Omradet skal udlazgges med fazlles vej og parkerings-
areal.

Lokalplanomrddet anvendes til tat/lav boligbebyg-
gelse.

Lokalplanen overferer omradet fra landzone til by-
zone.

I overensstemmelse med regionplanens retningslinier
udlagges @ster Terslev som lokalcenterlandsby med
industriomridde i byzone. Lokalplanen respekterer
regionplanens retningslinier om boligtazthed i nye
byomrdder svarende til mindst 15 boliger pr. ha
(inkl. tilherende veje, men uden boligorienteret
service og falles friarealer).

Lokalplanen omfatter del af enkeltomrdde 1.C1. Kom-
muneplanens rammer for lokalplanlagningen fremgir
af skemaet.

Herudover er folgende af kommuneplanens generelle
ramme af betydning for lokalplanen:

I eksisterende og nyudlagte parcelhusomrader og
lignende kan der &bnes mulighed for opferelse af
samlede bebyggelser i form af rzkke- og kadehuse og
anden samlet bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten beregnes .da for den pdgazldende
del af omrddet under et og md maks. andrage 35.

I overensstemmelse med regionplanens retningslinier
skal boligtatheden i nye boligomrdder i byzone med
tilherende veje, men uden boligorienteret service
og falles friarealer i gennemsnit vazre min 15 boli-
ger pr. ha.
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Varmeforsyning

Antennemaster, skorstene mv.

Kommunens spildevandsplan

Stejvurdering

Lokalplaner, for et omrade hvor der placeres ny be-
byggelse, skal sikre, at bebyggelsen ikke uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse ma tages i brug, fer
der er etableret en varmeforsyning i overensstem-
melse med kommunens varmeplanlagning.

Uanset rammebestemmelserne vedr. bygningshgjder
gazlder folgende: Lokalplaner for et omrade, hvor
der eonskes mulighed for etablering af fritstdende
skorsten, antennemast eller lignende teknisk anlag,
der naturligt herer hjemme i omrddet, eller er et
led i omradets tekniske forsyning, skal sikre,

1. at hejden af et sidant anlag i omrdder til bo-
ligformdl ikke overstiger 20 m,

2. at hgjden i omrader til centerformdl mv., of-
fentlige formdl, erhvervsformdl eller fritids-
formil afpasses efter det enkelte omrddes sarli-
ge karakter, men dog ikke overstiger 50 m,

3. at hejspandingsmaster, fazllesantennemaster, uan-
set bestemmelserne i pkt. 1 og 2 kan gives den
teknisk set fornedne hgjde.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan tilslut-
tes det eksisterende spildevandsnet, jf. spilde-
vandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om stejforhold i relation
til omgivelserne har Nerhald kommune foretaget fol-
gende vurdering.

Lokalplan 18 er beliggende umiddelbart op til et
eksisterende boligomrdde og omrdde for erhverv uden
genevirkning, hvor der ikke er givet tilladelse til
nogen form for stejende virksomhed. Det er kommu-
nens hensigt, at omrddet omkring lokalplan 18 skal
vare boligomrdde, og derfor kan regionplanens krav
til boligomrader holdes.
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§ 1 Lokalplanens formil

§ 2 omrddets afgransning
og zonestatus

§ 3 Omradets anvendelse

§ 4 Udstykninger

§ 5 Vejforhold

§ 6 Bebyggelsens omfang
og placering

10

LOKALPLANBESTEMMELSER

Nerhald kommune
Lokalplan nr. 18
for et boligomride i @ster Terslev.

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr.
391 af 22, juli 1985) fastlagges herved felgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omriade:

1.1 Lokalplanen har til formdl at sikre,

- at omrddet bebygges med tat/lav boligbebyggelse,

- at der i omrddet udlagges areal til 10 boliger,

- at der i boligomrddet etableres et sikkert funge-
rende vejanlag med tilherende P-arealer.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pd vedhazftede
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 12 £ og 14 a, 9-
ster Terslev by, @ster Terslev.

2.2 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtge-
relse af den vedtagne lokalplan overfores det under
stk. 1 navnte omrdde fra landzone til byzone.

2.3 Der er ikke landbrugspligt pd matr. nr. 12 f og
14 a, @ster Terslev by, @ster Terslev.

3.1 Omriddet md kun anvendes til boligform3l.

3.2 Uanset bestemmelsen i 3.1 kan der pa ejendomme-
ne drives sddan virksomhed, som almindeligvis udfe-
res i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar
virksomheden drives af den, der bebor den pagzlden-
de ejendom og nir virksomheden efter kommunalbesty-
relsens sken drives pd en sddan mdde, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning o.lign.), kvarterets prag
af boligkvarter ikke brydes eller virksomheden ikke
fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke
er til stede i omradet.

4.1 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at grunde ud-
stykkes med en mindre sterrelse end 700 m2.

5.1 Der udlagges areal til felgende nye veje, som
vist pd kortbilag 2. Vejen A-B i en bredde af 4 m.

5.2 Der skal udlzgges areal til parkeringspladser
svarende til 1 1/2 bilplads pr. bolig.

6.1 Bebyggelsesprocenten for omrddet ma ikke over-
stige 35 % for omraddet som helhed.
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§ 7 Bebyggelsens ydre
fremtraden

§ 8 Ledningsanlag og antenner

§ 9 Ubebyggede arealer

1

6.2 Intet punkt pd en bygnings ydervag eller tag-
flade md gives en hejde, der overstiger 8,5 m over
det for grunden fastsatte niveauplan m3lt efter
reglerne i bygningsreglementet.

6.3 Bygninger md ikke opferes i mere end 1 etage
med udnyttet tagetage.

6.4 Bebyggelsen mi kun ske i overensstemmelse med
en af kommunalbestyrelsen godkendt helhedsplan for
hele omradet. Eventuelt som vist pa illustrations-
plan, kortbilag 2.

7.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader md
ikke anvendes materialer, som efter kommunalbesty-
relsens sken virker skazmmende.

7.2 Skiltning og reklamering md kun finde sted med
kommunalbestyrelsens szrlige tilladelse i hvert en-
kelt tilfazlde.

8.1 Elledninger, herunder til vej- og stibelysning,
md ikke fremferes som luftledninger, men md alene
udferes som jordkabler.

8.2 Inden for lokalplanens omrdde md pd hver parcel
kun anbringes een udenders antenne p& taget. Falle-
santennemaster kan dog uanset bestemmelsen i pkt. 1
gives den teknisk set fornedne hegjde. .

9.1 Beplantning for omrddets falles vejarealer samt
etablering af belysning md kun ske i overensstem-
melse med en af kommunalbestyrelsen godkendt hel-
hedsplan.

9.2 Hegn mod vej og nabogrund skal vare levende
hegn.

9.3 Hegn mod nabogrund kan dog med naboens godken-
delse etableres som fast hegn, mur, plankevark o.-

. lign.

§ 10 Forudsatning for ibrug-
tagning af ny bebyggelse

§ 11 Grundejerforening

10.1 Ny bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrel-
sens szrlige tilladelse tages i brug fer der er e-
tableret de i § 5 navnte veje.

10.2 Kommunalbestyrelsen skal i hvert enkelt til-
felde godkende opvarmningsformen. Ny bebyggelse md
ikke tages i brug fer denne godkendelse har fundet
sted.

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden
for lokalplanens omrade.
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12

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar kommu-
nalbestyrelsen kraver det.

11.3 Grundejerforeningen skal forestd anlazg, drift
og vedligeholdelse af omrddets veje m.m., med mind-
re disse forpligtelser helt eller delvist overtages
af kommunen.

11.4 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Sdledes vedtaget af Nerhald kommunalbestyrelse den 13. juli 1989

/ —
Her]u/ i

Osmundsen
borgmester / kommunaldirektor -

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Nerhald kommunalbestyrelse den 12. oktober 1989.

W ' — |
Herluf kJ Eig )smundsen
borgmester kommunaldirektor

inarart i dagbogen for Retten | Mari&gér, :

den 03.NpV.1969+006653
e P/,e/ /02

4 l Posorski
ass,
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