Randers Kommune A

Redeggrelse

Forvaltning: Stab Jura og Fast ejendom

Mgde vedr.: Styringsdialogm@de med Ngrresundby Boligselskab
Mgdested: Lokale E.1.93, Odinsgade 7, 8900 Randers C
Mgdedato: 07-10-2024

Sendes til: Ngrresundby Boligselskab

Deltagere:

Fra Ngrresundby Boligselskab: Lars Emborg, direktgr

Fra Randers Kommune: Jurist Mette Lykke Laursen og
gkonomikonsulent Annemette Holt Hansen, Tilsynet med Almene
Boliger, samt Janni Pless og Anders Erck Grgn fra Den Boligsociale
Enhed.

Randers Kommune har inviteret til det arlige styringsdialogmgde med fglgende
dagsorden:

1. Kort velkomst
2. Afdelingens gkonomi
3. Beboerdemokrati

4. Eventuelt

2. Afdelingens gkonomi

Arets resultat for afdelingen var et overskud pa 556.018 kr., som overfgres til
opsamlet resultat. Overskuddet afvikles over tre ar, som loven foreskriver.

Boligselskabet oplyser, at overskuddet skyldes hgjere renteindtaegter end budgettet,
indtaegter fra byggesagen og driftsbesparelser, herunder mindre elforbrug.

Arets henlaeggelser er stgrre pr. kvadratmeter i forhold til benchmark, men de
opsparede henlzaeggelser i alt er lavere end benchmark. Boligselskabet bemaerker, at
de har henlagt fra fgrste dag, og at henlaeggelsesniveauet stemmer overens med de
forestaende vedligeholdelsesopgaver, som dog fgrst forventes at komme om flere ar,
da afdelingen er ny.

Egenkapitalen har veeret faldende de sidste 3 ar pa Ngrresundby Boligselskab, men
den er steget fra ar 2022 til 2023. Bruttoadministrationsudgifterne og
dispositionsfondens stgrrelse ligger fornuftigt i forhold til benchmark.



Boligselskabet bemaerker, at ejendommens ejerforening, som afdelingen er en del af,
fungerer fint.

Tab ved lejeledighed var i regnskabsaret pa 280.159 kr., som blev deekket af
dispositionsfonden, hvorfor tabet ikke belaster afdelingen. Der var ingen tab ved
fraflytning.

Boligselskabet oplyser, at alt er udlejet pa naer en enkelt ungdomsbolig. Det gar godt
med udlejningen af ungdomsboligerne, og boligerne har en god omtale blandt de
studerende i byen. Der er en lang aktiv venteliste pa familieboligerne.

Boligselskabet udlejer ca. 40 ungdomsboliger i afdelingen ud til Randers Kommune til
flygtning fra Ukraine. Der er indgaet lejeaftale med nogle ukrainske familier, da de
gerne vil blive boende permanent i afdelingen.

Boligselskabet forventer en huslejestigning pa ca. 1-1,5 % i regnskabsaret 2025.

3. Beboerdemokrati

Boligselskabet oplyser, at det gar rigtig godt med beboerdemokratiet i afdelingen.
Der er en afdelingsbestyrelse med 5 beboere fra bade studie- og familieboliger, og
der har vaeret kampvalg til afdelingsbestyrelsen.

Boligselskabet er i Igbende dialog med afdelingsbestyrelsen, og afholder
afdelingsmgder sammen med dem. Et emne, der har fyldt for afdelingsbestyrelsen,
er parkeringsforholdene. Det er nu besluttet at indfgre kontrol, sa det kun er
beboerne, der parkerer ved ejendommen.

| felleshuset bliver der afholdt mg@der og arrangementer i afdelingen.

4. Eventuelt

Den Boligsociale Enhed bemaerker, at der er meget fa restancesager i afdelingen,
hvilket er positivt. Det geeldende anvisningsgrundlag skal fornyes inden sa laenge, og
man forventer, at det bliver den samme aftale med Boligselskabet, som er geldende
i dag. Den Boligsociale Enhed har dog endnu ikke faet tilbudt en ledig bolig af
boligselskabet, men boligselskabet oplyser, at det skyldes, at der ikke har vaeret
ledige familieboliger.

Hvis boligselskabet kommer til at sta i en situation med tomgang i ungdomsboligerne,
vil Den Boligsociale Enhed gerne have ungdomsboligerne med i anvisningsgrundlaget,
og have en taet dialog om anvisning, sa anvisningen fungerer godt for alle parter.

Boligselskabet oplyser, at ungdomsboligbidraget forsvinder, hvis ungdomsboligerne
udlejes til andre end studerende. Den Boligsociale Enhed vil undersgge neermere om
muligheden for at fastholde bidraget ved anvisning.



Den Boligsociale enhed oplyser endvidere, at Boligselskabet har mulighed for at tage
kontakt til kommunens SKP-ordning pa mail til: skp-ordningen@randers.dk, hvis man
er bekymret for en beboer.

Boligselskabet er glade for samarbejdet med Randers kommune, og det fungerer
godt med en indgang til kommunen.

Boligselskabet oplyser, at der blev afholdt styringsdialog med tilsynet i Aalborg
Kommune i september 2024. Overordnet ser gkonomien i boligselskabet fornuftig
ud. Der var i regnskabsaret 2023 et mindre overskud. Boligselskabet har 300 nye
boliger under opfgrelse i Ngrresundby, Blokhus og Abybro. Boligselskabet har vaeret i
dialog med Arealudviklingsselskabet vedr. kgb af grund i Flodbyen, og de er meget
interesseret i at bygge almene boliger i Flodbyen, hvis det har kommunens interesse.

- Aftalt, at boligselskabet sender redeggrelsen fra styringsdialogmgdet med
Aalborg Kommune til almen@randers.dk



mailto:almen@randers.dk

