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Borgernes indflydelse
Lokalplanforslag fremlaeg-
ges offentligt i mindst 8 u-
ger, hvor alle har mulighed
for at fremsaette bemaerk-
ninger, andringsforslag el-
ler indsigelser. Der er vis-
se greenser for, hvor me-
get et lokalplanforslag kan
eendres, for der skal frem-
leegges et nyt lokalplanfor-
slag.

Byradet er forpligtet til at
behandle indsigelser og
eendringsforslag, inden
lokalplanen vedtages en-
deligt, men er ikke for-
pligtet til at efterkomme
disse.

Som en konsekvens heraf
kan der ikke klages over,
at Byradet efter borgernes
mening burde have truffet
en anden planmaessig af-
gorelse, dvs. om planen
og dens indhold og be-
stemmelser er hen-
sigtsmaessige.

Kun retlige spgrgsmal kan
paklages. Det vil sige man
kan klage over den en-
deligt vedtagne lokalplan,
hvis man mener, at kom-
munalbestyrelsen ikke har
haft hjemmel til at fast-
seette bestemmelser eller
hvis man mener planen
strider imod lovgivningen.

Lov om planleegning forpligter kommunen til at udarbejde dels en overordnet kom-
muneplan, dels lokalplaner for den detaljerede fysiske planleegning. En lokalplan
ma ikke stride mod kommuneplanen.

Kommuneplanen skal Igsbende revideres og ajourfgres. Byradet har i 1995 vedta-
get en kommuneplan for perioden 1992-2004. Denne kommuneplan skal i labet af
de kommende ar revideres.

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
arealoversigt over, hvor der i kommunen skal vaere boliger, erhverv, centeromra-
der, grgnne omrader, nye vejfgringer osv.

Kommuneplanens rammedel fastlaegger de overordnede bestemmelser for indhol-
det af den fremtidige lokalplanlaegning. Kommuneplanen skal veere udarbejdet in-
den for rammerne af en godkendt regionplan, der er udarbejdet af amtet.

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner er detaljerede planer, der fastleegger bindende bestemmelser for,
hvad der ma, kan og skal forega i de enkelte omrader i kommunen.

Der er lokalplanpligt, hvis der gennemfgres starre udstykninger og stgrre bygge-
og anleegsarbejder, herunder stgrre nedrivninger. Vedtagne lokalplaner tinglyses
og er juridisk bindende for grundejere, lejere og brugere af fast ejendom beliggen-
de inden for lokalplanens omrade.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning, og desuden veere en garanti for, at kommunens borgere far indsigt i
og far mulighed for at gve indflydelse pa planleegningen, inden den vedtages.
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Hvad er by- og landzone?

Hele landet er i henhold til lov om planleegning opdelt i byzoner, sommerhusomra-
der og landzoner. Byzoner er omrader, der er udlagt til bymaessig bebyggelse eller
offentlige formal. Sommerhusomrader er udlagt til sommerhusbebyggelse. Land-
zone er gvrige omrader, der anvendes til f.eks. mindre landsbyer, landbrug, skov-
brug eller fiskeri.

Kommunens arealadministration

Ngrhald kommune administrerer arealer i byzone og landzonearealer, der er om-
fattet af en godkendt lokalplan samt arealer i landsbyer, der i kommuneplanen er
entydigt afgraenset. Pr. 1. september 2002 er administration af planlovens be-
stemmelser i landzone overgaet til kommunen fra amtet. Dette betyder, at kom-
munen ogsa har zonekompetencen i landzoner og kan give tilladelse til udstyknin-
ger, byggeri og eendret anvendelse af bygninger og arealer i landzone.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrund

Kommuneplanens
rammeomrade

Lokalplan

Zonestatus

Den zeldre del af den
_ eksisterende bebyggelse

Arhus Amt gnsker at udvide skolehjemmet i Mellerup, derfor har Ngrhald kommu-
ne udarbejdet denne lokalplan. Gennemfarelsen af lokalplan nr. 58 vil skabe mu-
lighed for at anvende lokalplanomradet til offentlige formal (sdsom skole, skole-
hjem, sportsanlaeg, funktionaerboliger og elevboliger).

Landsbyen Mellerup er i kommuneplan 1992-2004 entydig afgraenset i forhold til
det abne land. En del af lokalplanomradet ligger umiddelbart udenfor denne af-
greensning. Derfor er det ngdvendigt at aendre afgraensningen, saledes at delom-
rade 1 omfattes af landsbyafgraensningen.

Der laves en aendring af kommuneplanens afgraensning af landsbyer med zone-
lovskompetence - med hensyn til Mellerup - i form af et tillaeg til kommuneplanen.

Kommuneplanens afgraensning af landsbyer med zonelovskompetence andres
ved udarbejdelse af rammetillaeg nr. 14 til Kommuneplan 1992-2004.

Omradet er ikke far lokalplanlagt.

Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Efter lokalplanens endelige ved-
tagelse forbliver omradet i landzone.

Lokalplanens omrade og indhold

Planomradet:
Beliggenhed og vej-
adgang

Bebyggelsens ud-
seeende

Lokalplanomradet bestar af hele matr.nre. 4 d, 20 h og 20 k samt en del af matr.
nr. 23 b. Alle Mellerup By, Mellerup.

Omradet er beliggende i den sydgstlige del af Mellerup.
Lokalplanomradet gives vejadgang via Stavringgardvej og Lodsvejen.

Bebyggelsens udseende er ikke fuldt ud fastlagt af Arhus Amt. Dette vil ske i sam-
arbejde med den kommende bebyggelses brugere og Ngrhald kommune.



Naboarealer Lokalplanomradet afgreenses saledes:

Mod nord ligger eksisterende boligbebyggelse samt erhvervsomrade
Mod gst ligger det abne land og Randers Fjord

Mod syd ligger det abne land

Mod vest ligger eksisterende boligbebyggelse og skoleomrader

Se i gvrigt nedenstaende oversigtskort.
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Ovefsigtskort - eksistel

Lokalplanomradet i Lokalplanomradet anvendes i dag af Mellerup Skolehjem. | 2001 nedbraendte en
dag del af den eksisterende bebyggelse i omradet. Der er — forud for lokalplanens ved-

tagelse - givet tilladelse til at denne bebyggelse kan genopfares. Som erstatning
for den nedbraendte bygning er i dag placeret midlertidige pavillionbygninger (se
ovenstaende billede). Disse bygninger vil blive fiernet i forbindelse med opfarsel af
permanente bygninger (boenheder).

Terraen/undergrund Terraenet i omradet falder med ca. 7,5 meter i retningen ost.

Der foreligger p.t. ingen viden om undergrundens beskaffenhed, som kan danne
grundlag for fundamentdimensionering m.v.



Trafik

Planens indhold:
Lokalplanens be-
stemmelser

Adgangen til planomradet skal forega fra Stavringgardsvej og Lodsvejen (eksiste-
rende vejadgange).

Omradet udlaegges til offentlige formal, neermere bestemt til udvidelse af skole-
hjemmet. | omradet vil der kunne bygges nye bygninger som vist pa illustrations-
planen (kortbilag 2). Lokalplanen giver mulighed for at opfgre to nye boenheder
samt en bygning til ridehal/administration.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer, dvs. at ny bebyggelse - sa vidt muligt -
skal opferes pa eksisterende terraen.

Delomrade 2 skal friholdes for bebyggelse, men kan anvendes til boldbane. Even-
tuel beplantning skal veere lave buske.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaeg-
ning

Kommuneplanleeg-
ning

Skovbeskyttelses-
zone

Kirkebeskyttelses-
zone

Visuel vurdering

Spildevandsplanlaeg-
ning

Varmeplanlaegning
Vandforsyningsplan-

lzegning

Elforsyning

Lokalplanens virkeliggerelse er athaengig af, at planen ikke strider mod kommu-
neplanen, regionplanens retningslinier for arealudlaeg m.v. samt mod landsplandi-
rektiver besluttet af miljg- og energiministeren.

Da lokalplanomradet ligger uden for den entydige afgreensning af landsbyer med
zonelovskompetence, udarbejdes et rammetilleeg til geeldende kommuneplan
1992-2004, saledes lokalplanomradet omfattes af landsbyafgreensningen for Mel-
lerup.

Rammetilleegget offentligggres samtidig med lokalplanen og gennemgar samme
godkendelsesprocedure som lokalplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelselovens bestemmelser om at der
ikke ma placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af
300 m fra skove. For at lokalplanen kan gennemfgres skal der dispenseres fra
denne bestemmelse.

Der ma ikke opferes bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af
300 m fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele
beskyttelseszonen jf. naturbeskyttelsesloven. Lokalplanens omrade er ikke omfat-
tet af beskyttelseszonen.

Lokalplanens omrade er beliggende i kystnaerhedszonen. Derfor skal denne lokal-
plan, ifglge planloven, indeholde en vurdering af bebyggelsens visuelle virkning pa
kysten.

Opfarelsen, af de pa illustrationsplanen viste bygninger, vil fa en begraenset syn-
lighed set fra kysten. De nye bygninger vil udggre en naturlig afgreensning af
landsbyen. Det vurderes, at den fremtidige visuelle pavirkning af kysten er meget
begraenset.

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 1999-2005 for Ngrhald kom-
mune.

Fjernvarmeforsyningen til lokalplanomradet skal ske fra Mellerup Varmeveerk.

Af Vandforsyningsplan 1996-2000 fremgar, at lokalplanomradets drikke-
vandsforsyning skal ske fra Mellerup Vandveerk, der er et privat alment vandvaerk.
(formand er pr. 01.06.2002 Villy Therkildsen, tif.nr. 8644 1712).

Omradet hgrer under ELRO’s forsyningsomrade.



Forurenet jord

Landbrugspligt

Deklarationer

Indenfor lokalplanomradet er der ikke kendskab til aktiviteter, der kan have givet
anledning til forurening af jorden. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlzaegsar-
bejder konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens Teknik- og Miljgafde-
ling kontaktes.

Matr.nr. 23 b Mellerup By, Mellerup er landbrugsnoteret. Far lokalplanomradet kan
tages i anvendelse i overensstemmelse med denne lokalplan, skal landbrugsplig-
ten for omradet ophaeves.

Ifelge tingbogsoplysning, dateret 12.06.2002, er der tinglyst falgende deklarationer
pa matr.nre. 4 d, 20 h, 20 k og 23 b Mellerup By, Mellerup:

01.09.1870 Dok. om fjordgraensen, vedr. 23 b

30.09.1926 Dok. om ret til vand mv.

30.11.1940 Dok. om byggelinier, vedr. 39

01.07.1946 Afvandingskommissionskendelse, vedr. 23 b

05.11.1957 Dok. om grgft mv., vedr. 23 b

24.08.1981 Dok. om forsynings- og aflgbsledninger mv., vedr. 4 d og 23 b
Kommentar: vedrgrer ikke lokalplanomradet.

28.08.1981 Dok. om kloakering mv., vedr. 4 d, 20 h og 20 k
Kommentar: aflgbsledninger er placeret i lokalplanomradet. Led-
ningerne skal til enhver tid tales og respekteres og have lov at
henligge uforstyrret. Der mé ikke udfgres eller anbringes noget,
der kan veere til hinder eller skade for ledningernes bestaen og
adgangen der til i forbindelse med eftersyn samt vedligeholdelses
og reparationsarbejder. Inden for en afstand af 2 m til hver side
fra ledningernes yderste begraensning ma der ikke uden forud
indhentet tilladelse fra Ngrhald kommune opferes bebyggelse el-
ler etableres andre faste anlaeg af nogen art samt foretages be-
plantning med traeer mm. med dybtgaende rgdder. Ledningernes
placering kan oplyses ved henvendelse til Teknik- og Miljgafde-
lingen.

27.07.1982 Dok. om kloakering mv., vedr. 7 k

26.10.1992 Dok. om fjernvarme mv., vedr. 20 h, 4 d, 20 k og 23 b

11.10.2001 Dekl. indeh. betingelser v. opferelse af pavillionbygn. pa 23 b

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Faerdselsloven
Jordforureningsloven

Naturbeskyttelses-
loven

Retsvirkninger

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg
m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling.

Hvis Arhus Amt har kortlagt lokalplanomradet jf. lov om forurenet jord, kraever pa-
begyndelsen af ethvert bygge- og anlaegsarbejde tilladelse fra Arhus Amt.

Skov- og Naturstyrelsen har kompetence til at give dispensation fra skovbeskyttel-
seszonen. Arhus Amt kan anbefale ophaevelse af skovbeskyttelseszonen inden for
delomrade 1.

Rammetillzeggets
retsvirkninger

Lokalplanforslagets
midlertidige retsvirk-
ninger

Et af byradet godkendet tilleeg til kommuneplanen har samme retsvirkninger som
kommuneplanen.

Kommuneplanen har ingen direkte bindende virkning for grundejere, men byradet
er forpligtet til at virke for planens gennemfgrelse. Desuden ma kommunens byg-
ge- og anlaegsvirksomhed ikke stride mod planen.

Nar forslaget til lokalplanen er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af lokalpla-
nens indhold.



Lokalplanens rets-
virkninger

Dispensation

Zonestatus

Servitutter

Efter byradets vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé& ejendomme, der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes efter pla-
nens bestemmelser, jf. lov om planlaegning § 18.

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan dog fortsaette som hidtil.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med planens principper.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Hvor en dispensationssag bergrer naboer, brugere eller andre, skal de pagaelden-
de have underretning om dispensationsansggningen, jf. lov om planleegning § 20.
Inden for en frist pa mindst 2 uger er der mulighed for at komme med bemaerknin-
ger til dispensationen. Farst herefter kan byradet meddele dispensation.

En lokalplan indeholder typisk bestemmelser om, at lokalplanomradet sendrer zo-
nestatus fra landzone til byzone - zonestatus kan dog i specielle tilfaelde oprethol-
des i landzone.

Administrationen af lokalplanomrader i landzone skal fortsat ske pa grundlag af
planlovens § 35 - meddelelse af zonetilladelse til udstykning, bebyggelse og an-
dret anvendelse, medmindre det i lokalplanen fremgar at udstykning og bebyggel-
se af lokalplanomradet ikke kraever tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 (landzo-
netilladelse).

Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af lov om planleegning og lov om frigerelses-
afgift.

Private servitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.




Godkendelsesprocedure

Procedure

Annoncering

Teknisk Udvalg
Jkonomiudvalg
Byradet

Offentliggerelse

Teknisk Udvalg

Jkonomiudvalg

Indsigelser:

Teknisk Udvalg
Jkonomiudvalg
Byradet

Offentliggarelse
Tinglysning

17.06.2002
01.07.2002
08.08.2002
14.08.2002

23.09.2002

30.09.2002

07.10.2002
10.10.2002

29.10.2002

30.10.2002

13.11.2002

25.11.2002

02.12.2002

12.12.2002

18.12.2002
xx.01.2003

Indstilling om godkendelse af forslag.
Indstilling om godkendelse af forslag.
Godkendelse af lokalplanforslag og forslag il
rammetillaeg.

8 ugers offentlighedsperiode indtil 09.10.2002.

Indstilling om godkendelse af endelig lokalplan
og rammetillzeg under forudseetning af, at der
ikke indkommer indsigelser.

Indstilling om godkendelse af endelig lokalplan
og rammetilleeg under foruseetning af, at der
ikke indkommer indsigelser.

Indsigelse fra Mellerup Bylaug

Indsigelse fra Arhus Amt, Natur og Miljg
Lokalplanen er tilrettet s& indsigelse fra Arhus
Amt, Natur og Miljg vedrgrende placering af
nye boenheder kan traekkes tilbage
Fremsendelse af ny illustrationsplan samt fal-
gebrev til ejere af naboejendomme samt inte-
resseorganisationer. Disse har mulighed for at
komme med kommentarer til &ndringen af lo-
kalplanen.

Annonce i Mariager Avis med meddelelse om
&ndring af lokalplanen. lllustrationsplan kan
rekvireres ved Teknik- og Miljgafdelingen eller
pa hjemmeside. Haring i 14 dage fra denne
dato.

De 14 dages heringsfrist udlgber. Der er ikke
indkommet kommentarer til den nye illustrati-
onsplan.

Indstilling om godkendelse af endelig lokalplan
og rammetillaeg.

Indstilling om godkendelse af endelig lokalplan
og rammetillaeg.

Godkendelse af endelig lokalplan og rammetil-
leeg.

Lokalplanens retsvirkninger traeder i kraft
Lokalplanen tinglyses

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v. mod lokalplanforslaget, kan den ende-
lige vedtagelse af planen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen.

Planforslagene og de endeligt vedtagne planers offentligggrelse sker ved annon-
cering i Mariager Avis. Lokalplanen kan findes pa Ngrhald Kommunens hjemme-
side www.noerhald.dk som pdf-dokument.



http://www.noerhald.dk/

Kommuneplan 1992-2004, Norhald kommune

Rammetillaeg nr. 14

I henhold til § 23 c) i Miljgministeriets lov om planlaegning, lov nr. 388 af 6. juni 1991, jeevnfer lovbekendtge-
relse nr. 518 af 11. juni 2000, aendres hermed den entydige afgraensning af landsbyen Mellerup i kommune-

plan 1992-2004.

AEndring af landsbyafgraensning og rammebestemmelser for et omrade til offentlig formal i Mellerup:

Formal

Lokalplanlaegning

Zonestatus

Anvendelse

Bebyggelsens art
- omfang

- byggehgjde

- antal etager
P-pladser
Afgraensning

Andet

Vedtaget som for-
slag til tillaeg

Vedtaget som tillaeg

Rammetillaeggets formal er at eendre den entydige afgreensning af landsbyen Mel-
lerup og fastlaegge en ny afgreensning for det eksisterende rammeomrade 6.D1.

Formalet i gvrigt fremgar af lokalplan 58, som sendes i offentlig hering sidelgben-
de med dette tilleeg.

Omrédet er ikke lokalplanlagt.

Omrédet er beliggende i landzone og skal ved fremtidig lokalplanlaegning blive i
landzone.

Skole, skolehjem

Sportsanleeg

Offentlige og private institutioner af almennyttig karakter
Funktionaerboliger

Elevboliger

Undervisningsbygninger, institutionsbebyggelse og boliger

Max. bebygget areal er 25% af samlet grundareal for den enkelte ejendom.
For undervisningsboliger mv. 12 m, for boliger 8,5 m.

2.

Daekning af eget parkeringsbehov.

Se omstadende rammekort.

Kirkefredningsbestemmelser.

Omradet indeholder bevaringsveaerdige bymiljger, se Hovedstruktur.
Generelle rammer.

Tvede, den 08.08.2002

.......................................................... /
Anders Buhl-Christensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar

Tvede, den 12.12.2002

.......................................................... /

Anders Buhl-Christensen
Borgmester

Inger Margrethe Thomsen
Kommunaldirektar
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Revideret rammekort
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Signaturforklaring

Omrade til Omrade til
n boligformal fritidsformal
Omréade til Omrade til

offentlige formal erhvervsformal




Lokalplanbestemmelser

Lokalplan for et boligomrade i Mellerup

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000) - fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det omrade der er beskrevet i § 2:

§ 1 — Lokalplanens formal

Formal Byradets formal med lokalplanen:

1.1 At skabe mulighed for at udvide det eksisterende skolehjem mod @st.

1.2 At fastlaegge principperne for omradets benyttelse til offentligt formal - herunder at
fastlaegge retningslinier for omradets bebyggelse, vej- og stinet samt ubebyggede
arealer.

§ 2 — Afgraensning

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr.nre., 20 h og

Afgraensning 20 k samt en del af matr.nre. 4 d og 23 b. Alle Mellerup By, Mellerup. Alle parcel-
ler, der efter den 1. juni 2002 udstykkes fra ejendommene er ogsa omfattet af lo-
kalplanen.

§ 3 — Omrade og zonestatus

3.1 Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan samt tillaeg til
Zonestatus kommuneplanen forbliver lokalplanomradet i landzone.

3.2 Udstykning og bebyggelse af lokalplanomradet kraever ikke tilladelse efter planlo-
Landzonetilladelse vens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

§ 4 — Omradets anvendelse

4.1 Delomrade 1: kan anvendes til offentlige formal, neermere bestemt til skole, skole-
Anvendelse hjem, offentlige og private institutioner af almennyttig karakter, funktionaerboliger
(jf. kortbilag 2) og elevboliger.

Delomrade 2: kan anvendes til offentlige formal. Omradet skal friholdes for bebyg-
gelse af stationeer art. Omradet kan anvendes til sportsanlaeg, neermere bestemt
kan der indenfor det pa kortbilag 2 skraverede areal anleegges en boldbane.

4.2 Byggefelt 1: der kan opfares en ridehal kombineret med administration.
Bebyggelsens art

(jf. kortbilag 2) Byggefelt 2 og 3: der kan opferes en ny boenhed indenfor hvert byggefelt.

4.3 Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer og andre tekni-
Tekniske anlaeg ske anlaeg til omradets lokale forsyning. Anleeggene skal placeres og udformes

under hensyntagen til bebyggelsen og de ubebyggede arealer.
§ 5 — Udstykning

5.1 Yderligere udstykning i lokalplanomradet ma ikke finde sted uden byradets tilla-
Udstykning delse i hvert enkelt tilfeelde.

§ 6 - Vej-, sti- og parkeringsforhold

6.1 Vej/sti skal placeres som vist pa kortbilag 2. Mindre afvigelser kan accepteres.
Vej- og stiludleeg
Vej/sti udlaegges i en bredde pa 5 m.
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6.2
Vej- og stiadgang

6.3
Parkering

Vej- og stiadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra eksisterende adgangsveje til
Stevringgardsvej og Lodsvejen (se kortbilag 1).

Der udleegges ikke areal til yderligere parkering. De eksisterende parkeringsarea-
ler kan fortsat anvendes til parkering.

Safremt der opstar behov for yderligere parkering — udover det eksisterende par-
keringsareal - skal byradet vurdere om der kan gives tilladelse.

§ 7 - Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Placering

7.2
Antal etager

7.3
Bygningshgjde

7.4
Terraenregulering

Ny bebyggelse skal placeres indenfor de udlagte byggefelter, som beskreveti §
4.2.

Byggefelt 1: administrationsbyggeri forbindelse med ridehal kan placeres i maks.
to etager.

Byggefelt 2 og 3: bebyggelse kan opfares i maks. én etage.

Byggefelt 1: den maksimale bygningshgjde er 8,5 meter malt fra terraen jf. byg-
ningsreglementet.

Byggefelt 2 og 3: den maksimale bygningshgjde er 7,0 meter mailt fra terraen jf.
bygningsreglementet.

Der ma ikke fortages terraenreguleringer, dvs. at ny bebyggelse - sa vidt muligt -
skal opferes pa eksisterende terraen.

§ 8 — Bebyggelsens udseende

8.1
Yderveegge

8.2
Tage

8.3
Mindre bygninger

8.4
Skiltning

8.5
Antenner

8.6
Udendgrs belysning

Ydervaegge skal udfgres enten som blank mur i teglsten eller som overfladebe-
handlet murveerk (pudset eller vandskuret). Ydervaegge kan ogsa udferes i tree
malet i jordfarver.

Delpartier og mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer som metalpla-
der, eternitplader eller lignende.

Byggefelt 1: tage méa udfgres taghaeldning pa minimum 15 grader og maksimum
45 grader.

Byggefelt 2 og 3: tage skal udfgres med en taghaeldning pad minimum 15 grader
og maksimum 25 grader.

For alle tre byggefelter geelder, at tage skal daekkes med tagsten af beton eller
tegl, skifer, eternitskifer, tagpap eller eternitbglgeplader.

Mindre bygninger (redskabsskure, cykelskure, car-porte, garager m.m.) kan udfe-
res med yderveegge af tree malet i jordfarver. Tagbekleedning kan udfgres i tag-
pap. Tage pa sadanne mindre bygninger kan udfgres med lille, eventuel ensidig
haeldning (flade tage).

Det er tilladt at saette navneskilte og officielle vejviser-skilte op. Det geelder dog, at
reklameskiltning og lignende kun ma finde sted med byradets tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke opseettes pa taget, pa facade mod
vej eller arealet mellem facade og vej. Satellitantenner ma hgjst have en diameter
pa1m.

Der ma kun etableres udendgrs belysning, der efter byradets skan ikke virker
skaammende for omradet eller generer omgivelserne.
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§ 9 — Udformning, anvendelse mv. af ubebyggede arealer

9.1
Feelles friareal — del-
omrade 2

9.2
Opstilling af skilte

9.3
Hegn mod skel

9.4
Tradhegn

§ 10 - Miljo

10.1
Stgj fra trafik

Delomrade 2 udleegges til et samlet feelles friareal med mulighed for anleeg af
boldbane indenfor det pa kortbilag 2 viste omrade.

Friarealet kan anvendes af omradets beboere og er igvrigt offentligt tilgaengeligt,
og kan f.eks. benyttes af borgerne i Mellerup

Det feelles friareal ma ikke bebygges med permanente bygninger eller anvendes il
parkering.

Beplantning i delomrade 2 ma kun vaere lave buske.

Det er tilladt at opstille vejviserskilte i lokalplanomradet. Opstilling af reklameskilte
skal godkendes af Byradet.

Hegn mod vej og naboskel skal etableres som levende hegn.

Haekke mod savel vej- som naboskel skal plantes og vedligeholdes (minimum en
gang klipning om aret) af den til enhver tid veerende grundejer.

Alle levende hegn ma suppleres med tradhegn, der dog ikke ma vaere hgjere end
det levende hegn, nar dette har naet den gnskede hgjde.

Ved ny bebyggelse skal det sikres, at stgjniveauet fra trafik ikke overstiger 30
dB(A) i sove- og opholdsrum. Stgjniveauet fra trafikken ma ikke overstige 55dB(A)
pa udendgrs opholdsarealer.

§ 11 - Forudsatninger for ibrugtagning

11.1
Opvarmning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer tilslutning til Mellerup Varmeveerk har
fundet sted.

§ 12 - Lokalplanens retsvirkninger

12.1
Endelige retsvirknin-
ger

12.2
Dispensation

§ 13 Pataleret

13.1
Pataleret

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, m& ejendomme der er om-
fattet af planen ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt il at udfere de anlzaeg der er indeholdt i
planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre

Byradet skegnner at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens §§ 19 og 20)

Pataleret vedrgrende overholdelse af naervaerende lokalplan har alene Ngrhald
kommune.
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Vedtagelsespategninger
Lokalplanforslag:
Ngrhald byrad har vedtaget lokalplanforslaget til offentligggrelse,

Tvede, den 08.08.2002

Anders Buhl-Christensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget er annonceret den 14. august 2002.
Andring af lokalplanforslaget er annonceret den 30. oktober 2002.

Vedtaget lokalplan:
| henhold til § 27 i lov om planlaegning er lokalplanen vedtaget af Ngrhald Byrad

Tvede, den 12.12.2002

Anders Buhl-Christensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar

| henhold til § 30 i lov om planlaegning er byradets vedtagelse af lokalplanen offentliggjort den 18. december.
2002. Lokalplanens bestemmelser geelder fra bekendtggrelsens dato.
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Norhald kommune

Teknik- og Miljgafdelingen
Udbyhgjvej 483, Tvede
8900 Randers

Lokalplan nr. 58 — Omrade til offentlige
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Signaturforklaring:
////////// Byggefelt
&\\\% Areal til boldbane

“““ Omradegrzaense

T Areal til vej/sti

Ngrhald kommune
Teknik- og Miljgafdelingen
Udbyhgjvej 483, Tvede

SN 8900 Randers

TIf. 87 77 07 00, Fax. 86 44 25 70
E-mail: tm@noerhald.dk

www.noerhald.dk

Lokalplan nr. 58 — Udvidelse og genop-
bygning af skolehjem i Mellerup
Malforhold: 1:2000

Kortbilag 2 — Omradegraenser, byggefel-
ter, boldbane- og stiudleeg
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Lokalplan nr. 58 — Udvidelse og genop-
bygning af skolehjem i Mellerup

Kortbilag 3 — lllustrationsplan
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