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LANDZONETILLADELSE

Du far hermed landzonetilladelse til 68 m? garage tilbygning samt ny placering af ud-
hus pa matr.nr. 11v Mellerup By, Mellerup beliggende Amtsvejen 99, 8930 Randers
N@.

Det ansggte projekt:

Der ansgges om tilbygning af garage pa 68 m? til brug for eksisterende elinstallatgr-
virksomhed EL-Firma Knud Jgrgensen. Tilbygningen udfgres som en forleengelse af
eksisterende bygning mod vest. Tilbygningen har samme hgjde i kip som eksiste-
rende bygning og udfgres med tagdaekning af tagplader og facadebekladning i hardi-
eplank. Garagen skal anvendes til udstyr sasom trailer m.v. Samtidig flyttes eksiste-
rende udhus til en ny placering pa ejendommen.
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Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 14-08-2024 samt
supplerende oplysninger af 14-11-2024 og 10-01-2025

Naboorientering:

Forud for landzonetilladelsen har der vaeret foretaget naboorientering jf. Planlovens
§ 35, stk. 4. Der er indkommet bemaerkninger fra én af de orienterede naboejen-
domme. Herunder oplistes de primaere bemaerkninger:

- Omfanget af bygningerne
| bemaerkningen fremgar der bekymring om hvorvidt flytningen af eksiste-
rende udhus ogsa indgar i sagsbehandlingen. Herunder bemaerkning om at
kombinationen af de to bygninger vil have en vaesentlig negativ indvirkning
for naboejendommen mod nord.

- Udsigt:
| hgringssvaret fremgar der ogsa bemarkning om, at bygningerne vil blokere
for udsigten fra Amtsvejen 101 mod syd, hvilket vil fgre til en markant forrin-
gelse af ejendommen.

- Skyggegener og boligveerdi:
| hgringssvaret fremgar der desuden bemaerkning om at bygningerne vil an-
ledning til skyggegener, hvilket vil have negativ indvirkning pa livskvalitet og
boligens veerdi.

Kommunens kommentarer til de indkomne hgringssvar:

Bebyggelsens samlede omfang vurderes at veere inden for det forventelige i et om-
rade med blandet bolig og erhverv. Bebyggelsens samlede omfang og placering vur-
deres ikke at afvige vaesentligt i omfang fra omradets gvrige bebyggelse.

Garagetilbygningen er en forlaengelse af eksisterende bygning med en varierende af-
stand til naboskel mod nord pa 2,5 m til 5,7 m. Udhuset flyttes til en placering 3,0 m
fra naboskel mod nord og har en hgjde i kip pa 4,33 m. Udhuset roteres i forhold til
nuveerende placering saledes at det vil vende med facade/tagfod mod naboskel. Ud
fra bebyggelsens samlede omfang, udformning og placering skennes der ikke skygge-
gener ud over det forventelige for omradet.

Hverken Planloven eller Byggeloven indeholder hjemmel til at inddrage sp@rgsmal
om ejendomsveerditab i sagsbehandlingen. Randers kommune tilsigter at inddrage de
hensyn der skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmel-
ser, herunder generel hensyntagen til de stedsspecifikke lokale forhold, som f.eks.
naboer. Det er kommunens vurdering at der i den konkrete sag ikke er sarlige og vee-
sentlige nabohensyn til at begrunde et afslag pa landzonetilladelsen.



Kommunens vurdering

Aarhus Amt meddelte d. 08-11-1984 landzonetilladelse til kontor- og lagerbygning til
elinstallatgr virksomhed. Ngrhald kommune meddelte d. 20-01-1998 landzonetilla-
delse til opfgrelse af tilbygning. Der gnskes nu landzonetilladelse til en 68 m? garage
tilbygning samt ny placering af udhus.

Kommuneplan 2021 rammeomrdder 5.06.BE.4 og 5.06.C.1

Den ansggte placering er i kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade 5.06.BE.4
— Amtsvejen, Bavnehgj. Rammeomradets anvendelse er fastlagt til bolig- og erhvervs-
formal samt offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kul-
turformal. Den vestlige ende af tilbygningen vil vaere beliggende rammeomrade
5.06.C.1 — Lokalcenter i Mellerup. Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal,
herunder butikker, hotel, restaurant, kontorerhverv, serviceerhverv, fremstillingsvirk-
somheder i tilknytning til butikker, boliger, offentlige formal og institutioner med
centerfunktion. Den ansggte tilbygning vurderes at vaere i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.

Veerdifulde kulturmiljger

Omradet er omfattet kulturmiljget for Mellerup. Det er beskrevet i Randers Kommu-
neplan 2021, at inden for de udpegede kulturmiljger af middel veerdi skal de baze-
rende vardier inden for kulturhistorie, arkitektur og integritet indtaenkes som res-
source i forbindelse med byggeri og omdannelse. Byggeri, anlaeg og andre indgreb
bgr indpasses og tage hensyn til kulturmiljgets vaerdier.

Kulturmiljget ligger sig mest op ad bebyggelse langs vejene, samt oplevelse omkring
det gamle banespor. Ingen af disse elementer er i den umiddelbare naerhed til den
nye bygning, hvorfor denne vurderes til ikke at pavirke kulturmiljget negativt.

Kirkeindsigtsomrdde

Det er beskrevet i Randers Kommuneplan 2021, at inden for kirkeindsigtsomraderne
skal byggeri, anlaeg og andre indgreb placeres og udformes pa en made, der ikke slg-
rer, forringer, eller skeemmer oplevelsen af kirken og dens naeromgivelser.

Randerskommune vurderer, at indsigt til kirken er mest pavirkelig fra de offentlige
veje /indfaldsveje til landsbyen. Fra sidevejen Martin Gammelbys Vej vurderes indsigt
til kirken dog heller pavirket af det ansggte byggeri.

Randers kommune vurderer ikke at den gnskede bebyggelse vil slgre, forringe eller
skemme oplevelsen af kirken eller dens naeromgivelser.

Kystnaerhedszone

Det ansggte er beliggende indenfor kystnaerhedszonen med en afstand pa ca. 1,25
km til Randers Fjord. | omradet ud til kysten er der bymaessig bebyggelse, abne mar-
ker, samt beplantede arealer med skovveekst. Ud fra placeringen og omfanget af det
ansggte byggeri vurderes denne ikke at pavirke kystlandskabet i vaesentlig grad.



Samlet set er det vurderet, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med kom-
muneplanen og de hensyn, der skal varetages ved administrationen af planlovens
landzonebestemmelser.

EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtgg@relse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (planhabitatbe-
kendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af planlovens §
35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade veaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-habi-
tatdirektivets bilag IV eller

e beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 0,9 km
til Natura 2000-omrade nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opfgrt en raekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
veere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Der er registreret flagermus i Mel-
lerup Kirke. Den ansggte bygning placeres ca. 85 m fra Kirken. Bygningen opfgres pa
en ejendom hvor der i forvejen er stor menneskelig aktivitet.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdeleegge yngle- og raste-
omrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudszettes, at det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningen 14-08-2024
samt supplerende oplysninger af 14-11-2024 og 10-01-2025.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 13-01-
2025.



Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 10-02-2025.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer an-
det.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraeldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke udnyt-
tes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom p3, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers Kom-
mune.

Det bemaerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med servitut-
ter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Mads Gramstrup Langberg


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet i henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.
Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Det samme er foreninger og or-
ganisationer med hovedformal at beskytte natur og miljg eller varetage vaesentlige brugerin-

teresser.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa borger.dk og virk.dk. Klagen sendes herefter
gennem Klageportalen til Randers Kommune.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter modtagelsen af denne afggrelse. Hvis afggrel-
sen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog fra tidspunktet for bekendtggrelse. Kla-
gen er indgivet, nar den er tilgaengelig for Randers Kommune i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale
et gebyr pa 1.800 kr. for behandling af eller genoptagelse af en klage. Du betaler gebyret med
betalingskort pa Klageportalen.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb. | tilfaelde af klage ma tilla-
delsen ikke udnyttes, fgr sagen er afgjort af Planklagenaevnet, medmindre naevnet bestem-
mer andet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse.

Fritagelse for brug af Klageportalen
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet an-

modning herom til Randers Kommune via e-mail landzone@randers.dk. Randers Kommune
videresender anmodningen til Planklagenavnet, som beslutter, om du kan blive fritaget.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:planteam@randers.dk
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