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LOKALPLANENS H@RINGSFRIST
Forslag til Lokalplan 711

FREMLAEGGELSE 0G HORINGSFRIST

For at give borgerne mulighed for at satte sig ind i planforslagets ind-
hold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre herom
i planlovens § 24.

Den offentlige debat om planforslaget.

Hgringsfrist. Mulighed for indsende Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
evt. skriftlige bemerkninger, forslag og www.randers.dk/hgringer senest onssdag den 01.04.2020.
indsigelser.

Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Miljgvurdering

Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 20. Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet in-
den for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved henven-
delse til Randers Kommune, Plan, pa tIf. 8915 6900 eller pr. e-mail
til plan@randers.dk.

Offentliggarelse af afgarelsen
om screening for miljgvurdering.
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VEJLEDNING
Forslag til Lokalplan 711

VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastlaegge juridisk bindende be-

) ) stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges.
Investeringssikkerhed

0g sikkerhed for naboer. En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma

udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

e Redegarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
7

Hvad er en redegorelse: er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e  Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e  Redegprelse for lokalplanens forhold til anden planleegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Der er ikke handlepligt. Lokalplangn m.edf;aroer iklfe nogen haqdlepligt. Det petyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.
Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder

skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er

ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen

skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling efter en samlet overvejelse, Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhangende planlaeg-
hvor borgere og virksomhheder ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
m.fl. inddrages. skal inddrages i planlaeegningen gennem offentlige hgringer.

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interesserede
far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byraddet eventuelle
andringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i en revideret
form.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl.
indflydelse pa planlaegningen?

Bygningsreglement og lokalplan
Hvilken rolle spiller byggeloven Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
i forhold til lokalplaner? melser. En del af disse bestemmelser kan skaerpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere og
teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtryk-

keligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter bygningsreglementets be-
stemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 711

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidigt stop indtil LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

planen er endeligt vedtaget. Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byrddet, méa ejendomme in-
den for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geaelder ogsa selvom udnyttelsen
er i overensstemmelse med planforslaget.

Lokalplanforslaget fastlaser den

nuveerende anvendelse mv., indtil Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod

lokalplanen traeder i kraft. udstykning, bebyggelse og andret anvendelse af ejendommene. Ek-
sisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Nar lokalplanforslaget har veeret i

offentlig hgring, er der visse mulig- Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan der efter
heder for at meddele tilladelser der er planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en ejendom
i overensstemmelse med planforslaget. i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen ikke er

endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i sig selv er
lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger geelder i

hgjst ét ar. De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort,
dog hgijst ét ar.

Fremtidige forandringer skal fglge LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER

planen. Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation.
Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at udar-
bejde en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved

ansggninger om dispensation. Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo
i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat

ejendom. Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af veesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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OM LOKALPLANEN
W | Forslag til Lokalplan 711

-1

Oversigtskort — Planomradets beliggenhed i Mejlby.

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND
Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
£7 give mulighed for en udvidelse af varmeveaerket i Mejlby.

e 2 Mejlby Fjernvarmes varmeproduktion baseres i dag pa afbreending af
naturgas. Med lokalplanen gives der mulighed for at supplere produk-
Lok tionen af fjernvarme med et varmepumpeanlag.
‘ r/);zcE’r Ved realisering af den lokalplanlagte udvidelse af varmeveerket vil
| varmepumpeanlaegget daekke ca. 93 procent af den arlige varmepro-
duktion fra veerket. Derudover medfgrer udvidelsen af varmeveerket,
at der kan producere en stgrre andel vedvarende energi med reduce-
ret CO,-udledning. Lokalplanen understgtter sdledes omstillingen af
varmeforsyningen til vedvarende energi.

VESTRUF
TIZERBY

Planomradets placering i Mejlby
nordgst for Randers.
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 711

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanens omrade ligger pad matr. nr. 33k og en del af 33b,
begge Mejlby By, Linde, i den nordlige del af landsbyen Mejlby.
Lokalplanomradet er et areal i landzone pa ca. 5.000 m?. Omradet
rummer det eksisterende varmevaerk med akkumuleringstank og
skorsten. Derudover bestar omradet af en del af et grgnt, ubebygget
rekreativt omrade med spredt beplantning.

Lokalplanomradet er beliggende midt i et boligomrade, hvor boliger
med deres haver omkranser planomradet. Langs planomradets gstside
forlgber Dyssevej. Langs planomradets nordside findes det grgnne,
rekreative omrade. Omkring varmevaerkets nuveerende anleeg findes
der beplantningsbeelter mod syd og vest. Nord for varmeveerket er der
et bredt beplantningsbalte, der ligger i det rekreative omrade.

Skréfoto af Mejlby Varmeveerk set fra gst. Varmevaerkets beliggenhed er angivet med en gron signatur.
Det granne rekreative omrade ses til hgjre for varmevaerkets bygninger og anleeg.

Det granne rekreative omrades karakter set fra Varmeveerkets nuvaerende bygninger
varmeveerket mod nordvest. Centralt pa fotoet ses en 0g anlzegs fremtraeden set fra gst.
lav vold, der markerer den nuvaerende graense mellem

varmeveerket og det rekeative omrade.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 711

Fae

Signaturforklaring:

=1 Lokalplanomréde

Eksisterende
bygning og anlaeg

[/} Energioptagere

0 25 50 100 m
| M | | :| Tilbygning

lllustrationsplan . LOKALPLANENS INDHOLD

Planen viser et eksempel pa, hvordan Lokalolan 711 gi lished t det eksist q ki

omradet kan udnyttes. 0 a:p an g!ver mulighe ‘ or, a‘ e . eksisterende varmeveerk i
omradet kan udvides med en tilbygning til et varmepumpeanlaeg og
tilhgrende funktionelt ngdvendige tekniske anlaeg. Afgraensning af
planens omrade sker bl.a. pa baggrund af pladsbehov for nyt teknisk
anlaeg til varmeproduktion.

Lokalplanomradet ma anvendes til energianlaeg med dertil hgrende
varmeveerk, akkumuleringstank, varmepumpeanlaeg, skorsten, ener-
gioptagere, administrationsbygning og gvrige funktionelt ngdvendige
anlaeg til varmeproduktion.

Lokalplanomradet er inddelt i to delomrader.

Delomrade | omfatter varmeveerkets nuveerende anlaeg, herunder
adgangsvej og andre befaestede arealer. Lokalplanen sikrer, at der i
delomrade | kan opfgres en tilbygning til det nuveerende varmeveerk.
Ny bebyggelse opfgres i en maksimal hgjde pa 6 meter. Tekniske
anleg i delomrade | ma have en maksimal hgjde pa 18 meter.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for bebyggelsens facader, som
skal sikre, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse,
herunder samme hgjde og visuelle udtryk.

Referencefoto af energioptagere, som
er omkranset af stgjafskeermning
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 711

Signaturforklaring:
=1 Lokalplanomréde
g [ pelomrdde

Eksisterende
bygning og anlaeg

V)] Energioptagere
| — ] Tibygning

| delomrade Il ma opfgres tekniske anlaeg til varmevaerket, sdsom
energioptagere med stgjskeerm. Oven pa energioptagerne etableres
kassetter af stgjafskeermning til reduktion af stgjudbredelse fra venti-
latorerne og modvirkning af kortslutning af lufttilstrgmningen.
Tekniske anleg opfdres med stgjdempende foranstaltninger, som
sikrer overholdelse af miljgstyrelsens forskrifter vedrgrende stgjgraen-
ser i boligomrader for aben og lav bebyggelse.

Tekniske anleeg i delomrade Il méa have en maksimal hgjde pa 7 me-
ter. Der planlaegges opstillet energioptager med stgjskeerm, som ud-
ggr et areal pa ca. 200 m?2.

| delomrade | og Il ma der opseettes tradhegn i op til to meters hgjde.

Beplantning i delomrade | og Il skal vaere minimum 7 meter fra ener-
gioptagere.

Randers Kommune side 9



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 711

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Bestemmelser i denne lokalplan
fastszettes i henhold til planloven
(lovbekg. nr. 287 af 16.04.2018 med
senere a&ndringer) for det i § 2 navnte
omréade.

| henhold til planloven fastsaettes flg. bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

1.1 At omradet kan anvendes til teknisk anlaeg, herunder energi-
anlaeg.

1.2 At det eksisterende varmeveaerk kan udvides med et varme-
pumpeanleaeg og tilhgrende funktionelt ngdvendige faciliteter.

§ 2 Omrade og zonestatus

Ejendomme og lodder der er omfattet
af denne lokalplans bestemmelser 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ma-

trikelnumrene 33k og en del af 33b, begge Mejlby By, Linde.

Delomrader
2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og I, som vist
pa kortbilag 2.
Zonestatus . . . .
2.3 Lokalplanomradet er og forbliver beliggende i landzone.
§ 3 Omradets anvendelse
3.1 Delomrade | ma kun anvendes til energianlaeg med tilhgren-
de varmeveaerk, akkumuleringstank, skorsten, varmepumpe-
anlaeg, administrationsbygning og gvrige teknisk ngdvendige
anlaeg til varmeproduktion, herunder adgangsvej og andre
befaestede arealer.
3.2 Delomrade Il ma kun anvendes til tekniske anlaeg til varme-
vaerket, sasom energioptagere med stgjskaerm.
§ 4 Udstykning
Udstykning
4.1 Delomrade Il udstykkes fra matr. nr. 33b og laegges sam-
men med matr. nr. 33k.
Veje og stier indenfor lokalplanens § 5 Veje og parkeringsforhold
omrade

5.1 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Dyssevej, som vist
pa kortbilag 2.

§ 6 Tekniske anlag
6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.
6.2 Der ma etableres faskiner, regnbede,

regnvandsrender og regnvandsbassin med
tilhgrende anlaeg til handtering af tagvand.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 711

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent 7.1 Bebyggelsesprocenten for delomrade | og Il som
helhed ma ikke overstige 50 procent.

7.2 Nye bygninger og tekniske anlaeg skal placeres
minimum 2 meter fra skel.

Bygningshgjde 7.3 Bygninger i delomrade | mé opfgres med en
maksimal hgjde pa 6 meter malt fra eksisterende
terraen.

7.4 | delomrade | kan skorstene, akkumuleringstank

eller lignende, der er ngdvendiggjort af en
bygningsfunktion, opfgres med en hgjde pa op til 18
meter malt fra eksisterende terreen.

7.5 Tekniske anleeg i delomrade 11 ma opfdres
med en maksimal hgjde pa 7 meter malt fra eksisterende
terreen. Anleeg ma placeres maksimalt 10 meter fra varme-
veerket.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts _ i .
prevningsmetode 1SO 2813, 1994. 8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller

reflekterende materialer med et glanstal over 30, herunder
blanke eller engoberede tegl. Dog ma der anvendes mate-

rialer, der hurtigt patinerer til under denne glans. Bestem-
melsen geelder ikke tagvinduer og energibesparende anlaeg
som solceller o.lign.

8.2 Nye bygninger i delomrade | skal visuelt indpasses
til den eksisterende bebyggelse.

8.3 Til varmeveerkets facader ma kun anvendes tegl i rgdlige nu-
ancer. Mindre bygninger i delomrade | ma fremsta i
andre materialer.

8.4 Tanke og skorsten skal fremsta i afdeempede jordfarver.

8.5 Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset fra mindre

Anlaggene skal vare i overensstem- orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dgrene.

melse med Randers Kommunes "Vej- ] i
ledning til opsatning af solceller og 8.6 Der kan opseettes solceller, solfangere o. lign. anleeg, safremt

solfangere”. disse integreres i bygningens facade eller tagflade uden frit-
staende, synlige konstruktioner.

§ 9 Ubehyggede arealer

9.1 | delomrade Il skal der etableres afskeermende beplantning
omkring anleegget. Beplantning skal holde en afstand pa mi-
nimum 7 meter fra energioptagere.

Randers Kommune side 11



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 711

9.2 | delomrade | og Il ma der opsaettes tradhegn i op til to me-
ters hgjde.
9.3 Der ma ikke foretages terraenreguleringer over +/- 0,5 meter.

Der ma ikke terreenreguleres ud mod det rekreative omrade
nord for lokalplanomradet.

9.4 Der ma ikke opsattes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
fra mindre henvisningsskilte med feerdselsmaessige formal
ved indkgrslen til omradet. Skilte ma ikke veere stgrre end
0,4 x 1,0 meter, og ikke placeres hgjere end 1,0 meter over
jorden.

§ 10 Bonusvirkning

10.1 | henhold til planlovens §15, stk. 4, fastsaettes hermed be-
stemmelse (bonusvirkning) om, at de landzonetilladelser
som er naevnt herunder i §10 anses for meddelt ved den of-
fentlige bekendtggrelse af den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

10.2 Landzonetilladelse efter planlovens §35, stk. 1, er meddelt
ved etablering af bygninger og anlaeg samt andret arealan-
vendelse af arealer i henhold til bestemmelserne i lokalpla-
nens §§ 3.1, 3.2, 6.2 0g 9.1.

10.3  Forhold, som ligger ud over de bestemmelser, som er navnt
i §10.2, kreever forudgadende landzonetilladelse efter planlo-
vens §35, stk.1, fra landzonemyndigheden.

10.4  Lokalplanens bonusvirkning er, jf. planlovens §55, betinget
af, at der tinglyses en deklaration pa ejendommen om, at al
byggeri og tekniske anleeg i delomrade Il skal fjernes af ejer
inden ét ar efter driften er ophgrt, og at delomrade Il bliver
reetableret til minimum nuvaerende stand. Dette skal ske
uden udgift for det offentlige.

Beplantningsbeelter i omradet kan dog opretholdes.

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

At det i §9.1 naevnte beplantningsbealte er etableret.
At deklarationen i §10.4 er tinglyst.
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i LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 711

§ 12 Vedtagelsespategninger
Forslag til Lokalplan 711 er godkendt af Randers Byrad den

03.02.2020.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
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ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING
LANDSPLANLAGNING
Der geelder fglgende landsplanlaegning:

Lokalplanomradet er omfattet af den statslige vandomradeplan for
vanddistrikt | — Jylland og Fyn. Lokalplanen er ikke i strid med vand-
omradeplanen.

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger i omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD-omrade), indvindingsopland og 300 meters beskyttelseszone
til Mejlby Vandveaerk. Mejlby Vandvaerks drikkevandsboringer ligger
ca. 175 m nord for lokalplanomradet og boringerne indvinder vand
fra det primaere grundvandsmagasin i kalken.

| planomradet er den naturlige geologiske grundvandsbeskyttelse
meget god og grundvandsforekomsten ved lokalplanen er derfor ud-
peget til at have en lille sarbarhed overfor overfladenare aktiviteter.

Varmepumpeanlaegget er overjordisk og under energioptagerne etab-
leres et opsamlingskar med afledning til kloak.

b Af hensyn til de seerlige drikkevandsinteresser og grundvandsbeskyt-
Indvindingsopland telsen vil varmeveerkets, herunder varmepumpeanlaggets rgrsystem
blive trykovervaget. En eventuel leekage i anleegget vil medfgre
trykfald, som udlgser alarm til driftspersonalet, der er dggnbeman-
det til alarmudkald. Derved er der taget bedst mulige hensyn til
grundvandsbeskyttelsen ved indretning af anlaegget.

. Glykol anses ikke for at veere et problematisk stof i forhold til grund-
: vandet. Stoffet er letnedbrydeligt ved aerobe forhold. Dermed kan
. det accepteres, at der etableres et anleeg med brug af glykol pa det
pageeldende areal.

\\ i : = T Varmepumpeanlaegget etableres i tilknytning til et eksisterende

Natu;é\}ZQQO;ergder; ~ A varmevaerk. Delomrade Il a&ndres i Kommuneplan 2017 fra "rekrea-
ZZ7 Fuglebeskyttelsesomrade tivt areal” til "teknisk anleeg”. Det tekniske anlaeg udggr kun ca. 7,5
770 Habitatomrade % af delomrade I, resten af det tidligere rekreative areal forbliver

et grgnt omrade. Pa grund af ovenstaende kan det accepteres, at
Kommuneplantilleg 55 andrer et "rekreativt areal” til et "teknisk
anlaeg” i et omrade med drikkevandsinteresser.

Pa det grundlag vurderes, at lokalplan 711 ikke er i strid med lands-
planlaegningen, hvad angar grundvandsinteresser.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Der er en afstand pa ca. 8,4 kilometer til nzermeste Natura 2000-om-
rade nr. 223 Kastbjerg Adal. Bade pga. afstanden og karakteren af det
ansggte vurderes det ikke have negativ effekt pa Natura 2000-omra-
det.
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Der er ikke fundet bilag IV-arter naer lokalplansomradet, og arealet
vurderes ikke at rumme yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter. Der
vurderes derfor ikke at vaere en pavirkning af yngle- og rasteomrader
for bilag IV-arter.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplan 2017 Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 5.05.B.3(T35) for bolig-
omrade ved Rugvaenget og 5.05.R.2 for rekreativt parkomrade Sigsvej
i Kommuneplan 2017.

Boligomradet ved Rugvaenget (5.05.B.3(T35)) ma anvendes til aben-
lav og teet-lav boligbebyggelse og faellesanlaeg, institutioner og lig-
nende til deekning af bydelens behov samt ikke generende erhverv.
Bygninger ma opfares i op til 8,5 m. Derudover fastleegger kommune-
planrammen bl.a., at inden for omrader med szrlige drikkevandsin-
teresser kan byudvikling kun ske pa seerlige vilkar.

5.05:B3({T35);

Parkomradet ved Sigsvej (5.05.R.2) ma anvendes til rekreativt formal
til offentlige fritidsformal, sdsom bypark, grgnt omrade og lignende.
Kommuneplanrammen fastlaegger bl.a., at der kun ma opfgres min-
dre bygninger i forbindelse med omradets anvendelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
i Kommuneplan 2017, da en del af omradet er udlagt til rekreativt
omrade, og dele af dette omrade planlaagges omdannet til teknisk
anlaeeg med mulighed for etablering af energianleaeg.

Rammekort med markering af Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjer for varmeforsyning og

lokalplanomréadet. grundvand i kommuneplanen. Byradets mal med udpegning af var-
meforsyning er at fremme den mest samfundsgkonomiske og mil-
jgvenlige anvendelse af energi til opvarmning af bygninger. Der skal
planlaegges for at mindske energiforsyningens afhangighed af fossile
braendsler — uden at ga pa kompromis med forsyningssikkerheden.

Byradets mal med udpegningerne til grundvand er bl.a. at sikre, at
beskyttelsen af grundvandet sa vidt muligt skal prioriteres hgjere end
arealanvendelse og aktiviteter, der indebaerer risiko for forurening.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Byradets mal for varmefor-
syning, da lokalplanen muligggr en udvidelse, som reducerer varme-
vaerkets anvendelse af fossile braendsel.

Tillaeg 55 til kommuneplan 2017. Realisering af lokalplanen forudseetter, at der vedtages et Tilleeg 55 til
Kommuneplan 2017. Med kommuneplantilleeg 55 andres fglgende:
Der fastlaegges en ny kommuneplanramme 5.05.T.2(T55), som fast-
legger planomradets anvendelse til teknisk anleg. Inden for ram-
meomrade 5.05.T.2(T55) ma der opfgres bygninger og anlaeg i op
til 18 meters hgjde. Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 50. Med
vedtagelse af tilleeg 55 reduceres rammeomrade 5.05.R.2 arealmaes-
sigt, men dets anvendelse bibeholdes til rekreativt formal.

Kommuneplantilleeg 55 offentligggres samtidig med denne lokalplan.
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Fordebat FORDEBAT
Der har veeret afholdt en fire uger lang fordebat fra den 11.10.2019
til den 8.11.2019, hvor der har veeret indkaldt ideer og forslag til
planlaegningen. Der er indkommet en enkelt bemaerkning, som ikke
har givet anledning til @ndringer i planlaegningen.

ZONESTATUS
Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og skal forblive i land-
zone.

SEKTORPLANER

Spildevand og overfladevand Spildevandsplan
Lokalplanomradet er en del af spildevandsplanens kloakopland
N33.1 og N33.2, som er separatkloakeret. Omradet har en aflgbsko-
efficient pa 0,30, hvorved 30 % af det overfladevand, der falder pa
grundens areal ma afledes til kloak.

Safremt denne overskrides, skal der etableres aflgbsregulering i form
af vandbremse og forsinkelsesbassin i ngdvendigt omfang inde pa
den pagaeldende ejendom.

Varmeplan
Lokalplanomradet rummer et eksisterende varmevaerk.

Hvor leveres vand fra? Vandforsyningsplan
Omradet ligger i Mejlby Vandveerks forsyningsomrade.

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Servitutter
Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

Opmarksomheden henledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Privatretlige tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en be-
stemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Privatretlige radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at
rade over en andens ejendom) kan ikke opheaeves med lokalplanen
men kan ifglge planlovens §47 eksproprieres af kommunen, nar
det er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Vejadgang
Vejbetjening
Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Dysseve;.
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Jordforurening

Inden for lokalplanomradet findes et V1 kortlagt areal (723-00038),
som omfatter det nuvaerende varmeveerk, matr.nr. 33k, Mejlby By,
Linde.

Ejer eller bruger af omradet skal ansgge Randers Kommune om til-
ladelse i henhold til jordforureningsloven, fgr udfgrelse af projekter
pa forurenede arealer.

Jzge

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og

i 'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
I Jordforurening Vi 4 fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler

den enkelte affaldsproducent.

Arkzologiske interesser

Museum @stjylland oplyser i en arkivalsk kontrol for lokalplanomra-
det, at der ikke er registreret fortidsminder pa arealet. | umiddelbar
neerhed af arealet er der ved tidligere arkaeologiske forundersggelser
blevet fundet spredte fortidsminder, hovedsageligt i form af affalds-
gruber. Antallet og omfanget af dem er imidlertid ikke stort.

Taget i betragtning af at realisering af lokalplanen kun medfgrer, at
der skal foretages ganske lidt jordarbejde ifm. udbygningen, gnsker
Museum @stjylland ikke at foretage en arkeeologisk forundersggelse
pa arealet. Arealet er sdledes frigivet til anleegsarbejde fra museets
side.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til museums-
loven § 27, stk. 2, imidlertid ske standsning af anlaegsarbejdet, i det
omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmel-
des til Museum @stjylland (tIf. 8712 2600).
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MILJGVURDERING AF PLANFORSLAG

Miljgvurderingslovens (LBKG 1225 af 25. oktober 2018 lov om mil-
jgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
§8, stk. 1, nr. 1 fastsaetter, at der skal gennemfgres en miljgvurdering
af planer og programmer, der udarbejdes indenfor bl.a. energi, fysisk
planlaegning og arealanvendelse og fastsatter rammerne for fremti-
dige anlagstilladelser til projekter omfattet af lovens bilag 1 og 2.
Industrianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand er
omfattet af bilag 2, pkt. 3a.

Dog geelder det, jf. lovens § 8, stk. 2, at i det omfang en plan eller
et program kun fastlaegger anvendelse af mindre omrader pa lokalt
plan eller angiver mindre &ndringer i sadanne planer eller program-
mer skal der gennemfgres en screening med henblik pa at vurdere,
om planen eller programmet samt andringer heri kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Hvis det er tilfeeldet, skal der gennemfgres en
miljgvurdering.

Randers Kommune vurderer, at der er tale om en planlaegning, der
fastleegger anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan. Der er
derfor foretaget en screening af planforslaget i henhold til § 8, stk. 2,
i miljgvurderingsloven.

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering,
at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da
det vurderes, at planen ikke danner grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen er
truffet efter miljgvurderingslovens §10.

Begrundelse for afggrelse

Planforslaget muligggr fortsattelse af det eksisterende varmevaerk
samt en udvidelse af vaerket med et varmepumpeanlaeg — herunder
en andret arealanvendelse i landzone.

Der planlaegges i tilknytning til et eksisterende teknisk anlaeg. Plan-
forslaget vurderes ikke at medfgre vaesentligt mere stgj eller trafik.

Planforslaget griber ikke ind i saerlige naturinteresser og bevaringer.
Der stilles krav om etablering af afskeermende beplantning.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering
offentligggres sammen med forslag til lokalplan og kommuneplantil-
leeg. Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet med en frist pa 4
uger efter offentligggrelsen.
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