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LOKALPLANENS H@RINGSFRIST
Forslag til Lokalplan 732

FREMLAEGGELSE 0G HORINGSFRIST

For at give borgerne mulighed for at saette sig ind i planforslagets
Den offentlige debat om planforslaget. indhold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre
herom i planlovens § 24.

Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.

Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
www.randers.dk/hgringer senest torsdag den 25.08.2022.
Hgringsfrist. Mulighed for indsende evt.
skriftlige hgringssvar Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Miljgvurdering

Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 34. Afggrelsen kan paklages til Planklagenevnet
inden for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Offentliggorelse af afggrelsen
om screening for miljgvurdering.

Yderligere oplysninger
Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved hen-
vendelse til Randers Kommune, Plan pr. e-mail til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING

Forslag til Lokalplan 732

Hvad er en lokalplan?

Investeringssikkerhed
og sikkerhed for naboer.

Hvad er en redeggrelse?

Hvad er bestemmelser
og kortbilag?

Forhold til anden planlaegning.

Der er ikke handlepligt

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Byudvikling efter en samlet overvejelse,
hvor borgere og virksomheder
m.fl. inddrages.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl.
indflydelse pa planlaegningen?

Hvilken rolle spiller byggeloven
i forhold til lokalplaner?

VEJLEDNING
Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

e Redegarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrel-
sen er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byra-
det, grundejere i og brugere af omradet.

e Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at
byradet og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere
lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokal-
planen

skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhengende planlaeg-
ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
skal inddrages i planlaegningen gennem offentlige hgringer.

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interes-
serede far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byradet
eventuelle &ndringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i
en revideret form.

Bygningsreglement og lokalplan

Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
melser. En del af disse bestemmelser kan skeerpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der ud-
trykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter bygningsreglementets
bestemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 732

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme
planen er endeligt vedtaget. inden for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en méde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Det geelder ogsa selvom
udnyttelsen er i overensstemmelse med planforslaget.

., Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
Lokalplanforslaget fastlaser den udstykning, bebyggelse og a&ndret anvendelse af ejendommene.
nuveerende anvendelse mv., indtil Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
lokalplanen traeder i kraft.

Nar fristen for indsigelser og endringsforslag er udlgbet, kan der

Nér lokalplanforslaget har veret i efter planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en
offentlig hering, er der visse mulig- ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen
ikke er endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i
sig selv er lokalplanpligtigt.

heder for at meddele tilladelser der er
i overensstemmelse med planforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentlig-
De midlertidige retsvirkninger gaelder i gjort, dog hgjst ét ar.

hgjst ét &r.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen

Fremtidige forandringer skal falge ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
planen. eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Ingen handlepligt.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen

Muligheder for dispensation. ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegrensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at
udarbejde en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
Bergrte parter skal hgres ved vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
ansggninger om dispensation. patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme

med bemaerkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet

meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

EKSPROPRIATION FOR VIRKELIGGORELSE AF LOKALPLAN

Byradet kan i medfgr af planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast
Muligheder for ekspropriation af privat ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkelig-
ggrelsen af en lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsin-
teresser. Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af
en raekke betingelser. Heraf kan fglgende szerligt fremhaeves:

ejendom.

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokal-
plan pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspro
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 732

e |Lokalplanen skal indeholde przcise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for lokalplanens omrade.
Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser - her geelder imidlertid
et skaerpet ngdvendighedskrav.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgriben-
de midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.
Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan
foresta virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er des-
uden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse
af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer
for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for reali-
sering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen
heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta
i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges
med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for
de involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan.
Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de processuelle
regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebzerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspro-
priation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

e At byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden af ekspro-
priationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseattes
ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen
skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfaelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger efter endelig afggrelse
af klagesagen.

En detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside.
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 732
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Justesens Plaene, eksisterende forhold

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND og form3l

D e i Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at

N etablere et klimatilpasningsprojekt p& Justesens Plaene i Randers.

@ 3 \% Klimatilpasningsprojektet er en del af Udviklingsplanen for Flodbyen
EY Randers, som Byradet godkendte i september 2020.

Randers By er et af de steder i landet, der er mest truet af over-
svgmmelse. Lokalplanomradet er med sin lave beliggenhed oplagt til
handtering af fremtidens udfordringer med vand bade fra landsiden
og vandsiden.

Projektet pa Justesens Plaene er en del af Klimabandet, der beskrives
i udviklingsplanen for Flodbyen Randers. Klimabandet er en samlet
hgjvandsbeskyttelse, der skal beskytte Randers midtby mod over-
svgmmelser samtidig med, at natur og rekreative muligheder for det
stigende antal borgere i Randers styrkes.

Projektet pa& Justesens Plaene er fgrste etape i udviklingsplanen. Ud-
viklingsplanen beskrives i et senere afsnit.

LOKALPLANENS OMRADE

Oversigtskort - lokalplanomrédet i Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 2,6 ha beliggende i centrum
forhold til omgivelserne af Randers, hvor Randers Bro krydser Gudenden. Arealet har siden
1980°erne vaeret udlagt som offentligt rekreativt omrade.

Omradet anvendes som bypark til uformelt ophold, events, kano-op-
halingsplads m.m. Det er en vigtig og synlig del af Randers By og et
populaert opholdssted, fordi man her kan komme helt taet pa vandet.

Randers Kommune side 7



REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 732

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af Tgrvebryggen, mod gst af
Randers Bro, mod syd af Gudenden og mod vest af cykelstiens forlgb
ved Randers Regnskov.

Justesens Plane er en stor, lavtliggende, aben grasflade med enkelte
traeeer og med en stiforbindelse langs vandet. Mod vest, tet pa Den
Bla Bro, star en gruppe genpulje-treeer af gamle danske ablesorter,
der skal bevares for eftertiden som en del af den danske kulturarv.
Her er ogsa placeret en mindre nedslidt bygning, der engang har fun-
geret som iskiosk og toilet. Langs med Tgrvebryggen er et gennemlg-
bende nedlagt banelegeme flankeret af opdelte reekker af lindetraeer,
som er en del af den grgnne vejprofil.

Fra krydset ved Odinsgade/Tgrvebryggen er der tilkgrsel til Justesens
Plaene for redningskgretgjer og lignende med specifikt arinde i om-
radet. For gdende er der adgang til omradet fra Randers Regnskov og
Cykelstien fra Den BI5 Bro Den Bl& Bro, fra Tgrvebryggen, Sgndergade og Havnegade via fod-
gaengerovergang mod @st.

Plenen er indrettet med spredte banke og
inventar til forskellige boldspil, beachvolley,
fodbold m.m.

‘ ! Ved bredden af Gudenaen er placeret borde/
7777 IRINNNNN DO e benkesat samt en pontonbro og en rampe til

ophaling af kanoer og kayakker.

Omradet er domineret af udsigten til Den Bla
Bro, den tidligere jernbanebro, som idag fun-
gerer som cykel- og gangbro, og som er udpe-
get som bevaringsveerdigt kulturmiljg.

Udsigten fra plaenen til Den BI& Bro

Randers Kommune side 8



REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 732

Fotos af eksisterende forhold pa Justesens Plaene, marts 2022

Erosion af brinken

Uds/gt mod Randers B fra stien

4

Hyggekrog ved Randers Bro

Det historiske banelegeme

ﬂ/esten fra overdrge/sn ‘

ders Kommune




REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 732

Sgpavillonen

p- > ~ .

Foto ca. 1957, der giver et indtryk af stedets fortid som industrigrund — tzet ved Vandet og transportmulighederne.

Historisk baggrund
Justesens Plaene er opkaldt efter en af byens driftige erhvervsfamilier.

Familien Justesen kom fra Nibe Bredding ved Limfjorden, hvor de
ernzrede sig som fiskere. Da fiskeriet gik skidt, flyttede familien til
Randers. Familien var meget foretagsom og initiativrig. Jens Peter Ju-
stesen blev fgdt i Randers i 1856 og i 1881 grundlagde han sammen
med sine brgdre Brdr. Justesen A/S.

Mellem 1887 og 1904 stiftede brgdrene tilsvarende selskaber i hen-
holdsvis Aalborg, Aarhus og Odense. Selv flyttede Jens Peter Justesen
til Kgbenhavn i 1901 og etablerede ogsa der en succesrig forretning.

Firmaet har igennem arene beskaftiget sig med forskellige ting sa-
Jens Peter Justesen som taendstikker, sukker og engrosvirksomhed.

Brdr. Justesen A/S var i 1976 den stgrste pri-
vatejede kolonial grossistvirksomhed i Dan-
mark og var bl.a med til at stifte Dagrofa A/S
som idag er en af landets stgrste dagligvare-
koncerner, der bl.a. andet omfatter Menu, Min
Kgbmand og Spar.

“ FALBE-HANSEN
KONFEKTIO: ™

Firmaet har dog aldrig selv haft til huse pa
selve Justesens Plane.

Som det ses pa fotoet til venstre, har omradet
huset sa forskellige virksomheder som Falbe
Hansen Konfektion, Atlas Kgleanleeg og Ran-
ders Svineslagteri.

Omradet set fra sydast

Randers Kommune side 10



REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 732

Sppavillonen var i mange &r stedet, "Sgpavillonen” 13 ogsé her. Sgpavillonen var et elsket sted, hvor by-

hvor randrusianerne madtes til en bid ens indbyggere kunne kgbe en kop kaffe eller et maltid mad og fa en
brad og en svingom. Foto fra 1904. svingom, holde selskaber eller leje en robad til en tur pa Gudenaen.

Bygningerne blev overtaget af Randers Svineslagteri i 1940’erne,
og i 1949 blev de yderste bygninger langs vandet revet ned. Bin-
dingsveerksbygningen blev kontor for slagteriet, men da det lukkede i
1970, blev ogsa denne bygning fjernet. | dag er der ingen spor af det
gamle forlystelsessted

Fgr industrien var omradet mgdested for pramdragerne, der mgdte
op her om morgenen i hab om at fa en dags arbejde eller to med at
trekke prammene op ad pramdragerstien til Langaa.

At traekke pramme op ad Gudenaen er en aldgammel transportme-
tode. Allerede i 1400-tallet findes efterretninger om fri og uhindret
gennemfart med pramme ved Randers.

Den BIa Bro er den gamle jernbanebro over Gudenden pa Randers-
o Ryomgard-Grena-banen. Den blev bygget i 1900 som erstatning for
Transport af gods p& Gudenden en aldre bro af tree, der blev anlagt til banens &bning i 1876. | dag
er Den Bla Bro kun for fodgaengere og cyklister.

Justesens Plaene, som vi kender den idag, blev skaenket til Randers
Kommune i 1985 af Asta og Jul. P. Justesens fond, som med gaven
gnskede at markere, at Brdr. Justesens Fabrikker blev stiftet i Ran-
ders 100 ar tidligere.

L F‘l_.u:..l-._ IR e R

Den Bla Bro, med sidetarnene, der nu er nedrevet

Randers Kommune side 11



REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 732

Illustration fra Udvikli gsp/énen f/odbyen Rande}s

Udviklingsplan Flodbyen Randers

Flodbyen Randers er et ambitigst projekt, der skal skabe
byudvikling péa tidligere havnearealer i takt med at havne-
aktiviteterne flytter ud i byens nye erhvervshavn. Samtidig
skal Flodbyen Igse treengselsproblemerne pa Randers Bro og
beskytte Randers midtby mod oversvgmmelser.

: Klimatilpasningsprojektet p& Justesens Plene er en del af
e udviklingsplanens klimaband, som er en sammenhangende
@4,% e hgjvandsbeskyttelse af Randers Midtby, der skal give plads
LIMABANDET til natur i byen og bedre adgang til vandet samtidig med, at
byen beskyttes mod stormfloder op til kote 3.

K
Diget bliver rygraden, der skal beskytte byen
mod stormfloder til kote 3m.

Projekterne i udviklingsplanen forventes realiseset i de kom-
mende artier. Projektet pa Justesens Plane er fgrste anlaegs-
projekt.

Krav til udformning

Udviklingsplanen for Flodbyen Randers bygger videre pa
Randers” historiske relation til det ferske vand i Gudenaen
og det salte vand i Randers Fjord. Aen (der egentlig er en
flod) og fjorden understreger diversiteten i byen og skaber
en bystruktur, hvor vandet er det centrale samlingspunkt.
Floddeltanaturen og biodiversiteten prioriteres, sa de eksi-
sterende kvaliteter styrkes og de overordnede grgnne land-
skabstraek bliver synlige helt ind i de nye bydele.

&

DELTANATUREN M@DER BYEN
Justesens Plzaene ligger mellem byen og deltaet.
Justesens Plaene kan blive et attraktivt gront
omrade med Gudenadeltaet som inspiration.

Udviklingsplanen suppleres af en raekke politisk vedtagne
kvalitetskrav, som klimatilpasningsprojektet pa Justesen
Plaene skal tage udgangspunkt i:

Justesens Plane skal vaere et grgnt opholdsrum
Vandkanten skal vaere tilgaengelig for alle

Diget skal vaere en forbindelse - ikke en barriere
Tidevandets og arstidernes rytmer skal synligggres

DET GRONNE OPHOLDSRUM
Omradet bliver en styrket destination mellem
regnskoven og midtbyen. Naturen og naerheden
til vandet er den baerende fortzelling.
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Illustrationssplan der viser omradets

indretning LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplan 732 fastsaetter bestemmelser for etablering af et teknisk
anlaeg til klimasikring af Randers By. Anlaegget bearbejdes landska-
beligt, s& det fremstar som et indbydende abent grgnt byrum, der
kan anvendes til offentlig feerdsel for blgde trafikanter, ophold samt
kultur- og fritidsformal, nar omradet ikke er oversvgmmet.

Det tekniske anlaeg bestar af et dige, der skal beskytte mod oversvgm-
melser fra Gudenaen og fjorden, og en pumpestation til handtering af
regnvand fra Randers by. Lokalplanen treffer desuden bestemmelser
om beplantning samt fa mindre bygninger og anlaeg, der kan under-
stgtte omradets anvendelse. Arealet imellem Gudenden og diget skal
indrettes sa det kan benyttes fleksibelt og beplantes, sa det kan tale
periodevise oversvgmmelser.

For at sikre en god sammenhang, skal omradet indrettes efter en
samlet plan, der sikrer at inventar, beplantning og bebyggelse har-
monerer.

Diget

Det primzre element i Justesens Plaene er diget. Det er placeret pa
en sadan made, at det griber fat i det eksisterende bueslag omkring
Den Bla Bro og Randers Regnskov. Herved opstar en lomme mod
Tgrvebryggen, som skal give plads til en grgn ankomst og pumpesta-
tion. Herefter forskydes diget mod Tgrvebryggen, s& der skabes mest
mulig plads mod Gudenden. Mod @gst kobler diget sig til Randers Bro
via en lav hgjvandsmur og en ankomsttrappe sikret med en hgjvand-
sport.

Mod vest ved Den Bla Bro omkranses den eksisterende levende gen-
bank/zblelund af det nye dige. Hermed skabes et behageligt og af-
graenset rum som kan indrettes med et aktivitetsomrade i samspil
med en ny pavillon som erstatning for det udtjente ishus. Et naturligt
samlingspunkt for besggende pa Justesens Plene.
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Illustration fra udviklingsplanen: Justesens Plaene i godt vejr.

Udsist fra stien pa diget mod Den BIa Bro.  piget far en hgjde pa ca. 1,5 m over det nuveerende terraen. Nar di-

get forbindes med resten af Klimabandet, vil det beskytte byen mod
stormflod til kote 3m (DVR90), hvilket er et hgjt og fremtidssikret
beskyttelsesniveau.

Diget skal vaere en forbindelse og ikke en barriere. Der er derfor
mulighed for at anleegge en sti ovenpa diget, sa cyklister og fodgaen-
gere kan bevaege sig let havet fra resten af planen.

Med diget opstar en raekke nye rum pa Justesens Plane til ophold
og aktivitet. Stormflodssikringen udnyttes til et interessant og grgnt
element, som ogsa skeermer pleenen for trafikken pa Tgrvebryggen.

Beplantning

Den eksisterende beplantning skal sa vidt muligt bevares, herunder
de bevaringsveerdige lindetraeer langs Tgrvebryggen og genpul-
jebletraeerne ved Den Bla Bro.

Ny beplantning i omraet ma besta af enkelte treere, lave buske, grees
og urter med en stor grad af biodiversitet. Beplantningen skal veere
robust og oplevelsesrig uden at udsynet til Den Bl& Bro hindres, da
bade broen og forbindelsen til den er udpeget som bevaringsveerdigt
kulturmiljg.

Arealet imellem diget og Gudenaen udformes som et stgrre fleksibelt
grgnt rum med forskellige zoner defineret af beplantning af hjemme-
hgrende arter og fritvoksende buske. Det skal vaere muligt, at klippe
noget af beplantningen ned, f.eks. hgje greesareter, nar der er brug for
plads til stgre arrangementer.

| omradet mellem diget og Gudenden, kan der midlertidigt opstilles
inventar i form af telte, boder, scene m.m. til brug for arrangementer
af op til 14 dages varighed.

Omradet hendender sig til forskellige
malgrupper
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Illustration fra udviklingsplanen: Justesens Plaene ved stormflod

Omradet vil ligesom idag henvende sig til en bred malgruppe: hun-
deluftere og bgrnefamilier, turister, motionister, koncert- og sportsar-
rangementer, de unge pa sidste skoledag og sa videre.

Belysning

Belysning skal veere diskret og gradueres, sa der kun er meget lidt el-
ler ingen kunstig belygning teettest pa Gudenaen og mere taettest pa
Tgrvebryggen. Belysningen ma ikke bleende, og armaturer skal have
en lav hgjde.

Vejadgang

Pa tveers af diget skal der anleegges en sti til brug for kgrsel med
inventar til arrangementer pa plaenen, kanotransport og redningsbe-
redskabs adgang til indsatser langs Gudenaen. Der skal ogsa sikres
vejadgang til pumpestationen.

Den eksisterende indkgrsel fra Tarvebryggen hen over banelegemet vil
blive omdannet til en udkgrsel, der kun er til brug for arbejdskgrsel i
forbindelse med service af pumpestationen.

Pumpestation og teknikskab

| den nordvestlige del af lokalplanomradet udenfor diget placeres en
pumpestation med tilhgrende teknikskab, der skal handtere regnvand
fra Randers By og pumpe det ud i Gudenaen. Eksisterende regn-
vandsledninger vil saledes ikke blive overbelastet i forbindelse med
voldsomme skybrud. Pumpestation og teknikskab skal placeres og
udformes, sa de syner sa anonymt som muligt.

Pvrig bebyggelse

Pavillon: Pavillonen skal kunne tale oversvgmmelse, og skal udformes
som en enkel og afrundet aben struktur med fladt tag belagt med
graes, sedum eller lign. Herved opstar et rum, der vil kunne anvendes
og indrettes fleksibelt til ophold sasom madpakkehus, mgdested, un-
dervisningsrum, scene eller lignende. Bygningen vil ogsa vaere meget

Eksempel pa en aben, fleksibel pavillon
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Snit der viser pavillonens placering synlig oppe fra Den Bl& Bro, hvorfra man vil kigge ned pa det grgnne
tag.

Pavillonen vil med sit organiske udtryk tiltraeekke sig blikket og lede
det videre ud i landskabet.

Toiletbygning: Pa arealet imellem diget og Tgrvebryggen kan der etab-
leres en bygning med toiletfaciliteter og mulighed for opbevaring af
bagage og opladning af mobiltelefoner, sd man pa vandre- eller ka-
notur kan lase sin oppakning ind, fgr man gér videre ind i Randers
Midtby.

Alle bygninger i omradet skal fremtraede ensartet og med arkitekto-
nisk kvalitet. De skal udformes med en sa lav hgjde som muligt og
med facadebekladning, der i materialer og farver passer sammen og
indpasser sig harmonisk i omradet. Materialer skal veere naturlige,
baeredygtige og vedligeholdelsesvenlige. De skal veaere holdbare og
skal patinere pant over tid. Farver skal harmonere med de grgnne
omgivelser.

Adgang til vandet
Det er vigtigt, at der bliver mulighed for at komme helt taet pa vandet
ligesom det er vigtigt, at vise byens mgde med naturen.

Vandkanten langs Justesens Plane er idag forstaerket med lodrette
faskiner for at beskytte mod erosion. Teettest pa byen skal faskinerne
fastholdes med deres skarpe kant som en bymassig fortaelling. Mod
vest ma kanten opblgdes for at synligggre forbindelsen til naturen
langs Gudenaen udenfor Randers. Derfor muligggr lokalplanen, at
brinksikringen i den vestlige del af omradet kan udfgres f.eks. med
en stensatning med lav haldningsgrad, som virker mere naturlig og
synligggr flod og ebbe pa en anden made end en lodret kant.

e

Der skal skabes adgang til vandet
o 3 Lokalplanen treffer desuden bestemmelser for
anlaeggelse af en gangbro som snoer sig langs
brinken og giver mulighed for at komme tattere

pa vandet.

Der kan anlaegges en snoet gangbro langs vandet
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Historiske spor

Den eksisterende sti langs vandkanten skal bevares som en fortalling
om den historiske pramdragersti langs Gudenaen, der stadig eksiste-
rer. Der er en udmaerket stiforbindelse til Langa og videre ind i landet.
Stien ma dog f& et mere bugtet forlgb.

Det eksisterende jernbanetracé bevares ligeledes som en fortaelling
om jernbanens betydning for omradet og for Randers By med industri
og togfabrik.

De to mindesten, der blev nedlagt i plaenen til minde om overdra-
gelsen af arealet fra Asta og Jul. P. Justesens Fond til Randers Kom-
mune, skal ogsa bevares, men ma fa en anden placering.

Jernbanetracéet er et historisk spor

Trafikstgj
| henhold til planlovens § 15 a ma en Lokalplanomradet er veesentligt belastet af vejtrafikstgj fra Tarvebryg-
lokalplan kun udlzegge stgjbelastede gen og fra Randers Bro.
arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis Randers Kommune har lavet en stgjberegning pa baggrund af trafik-
planen med bestemmelser om etable- belastningen pa Tgrvebryggen og Randers Bro, der viser, at omradet
ring af afskaermningsforanstaltninger, belastes med mellem 61 og 76 dB afhangigt af afstanden fra vejen
kan sikre den fremtidige anvendelse og broen. Se evt illustrationer til venstere.

mod stgjgener.

| fglge Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er de
vejledende greensevaerdier for vejtrafikstgj pa udendgrs opholdsarea-
ler og i parker 58 dB.

En stor del af veerdien af Justesens Plaene er den visuelle kontakt
til pleenen og Gudenaen fra byen og fra vejen. Det er derfor ikke
hensigtsmaessigt, at etablere en decideret stgjafskaermning langs
Tgrvebryggen og Randers Bro.

Justesens Plane er i kommuneplanen udlagt til rekreative formal,
og har med det eksisterende stgjbillede fungeret i snart 40 ar som
bypark.

Med den nye planlaegning aendres omradets anvendelse fra rekreativt
omrade til teknisk anlaeg med mulighed for kultur- og fritidsformal,
nar omradet ikke er oversvgmmet. Stgjbilledet i omradet sendres ikke.
Det formodes, at etableringen af et dige i en hgjde af 1,5 meter kun
vil mindske vejstgjen lidt. Diget vil dog ikke mindske stgjen fra Ran-
ders Bro.

Det er kommunens vurdering, at diget vil danne en ryg ud mod vejen
og dermed afskaerme omradet visuelt mod Tgrvebryggen, sa ophold pa
vandsiden af diget vil opleves mere roligt end idag.

Lokalplanen fastlaegger en indretning af omradet, der tager hgjde for
stgjpavirkningen fra vejene ved at placere den mest stgjfglsomme
del af omradet (eventplads, legeomrade og pavillon) pa vandsiden af
Stgjbillede med dige diget leengst vaek fra stgjkilderne (vejene).

Kommunen forventer gget trafik i omradet og hermed gget stgjbe-
lastning (+1 dB), men der er samtidig en forventning om, at der pa
laengere sigt vil veere en stgrre andel af trafikken, som udggres af
elbiler med veesentligt lavere stgjbillede som konsekvens og der er
ogsa mulighed for, at etablere stgjdeempende asfalt pa Tgrvebryggen.

Randers Kommunen vurderer, at et teknisk anlaeg med mulighed
for kultur- og fritidsaktiviteter ikke er stgjfglsom anvendelse og af
stgjbelastningen af omradet derfor ikke er til hinder for lokalplanens
realisering.
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U Klimasikring: Digets og pumpestationens funktion“
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Snit A-A igennem pleenen fra Gudenaen til Tgrvebryggen
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

1.1 at omradet udlaegges til teknisk anlaeg til klimasikring af
Randers By i form af et dige og en pumpestation

1.2 at diget udformes, sa det er en forbindelse og ikke en bar-
riere
1.3 at pumpestation med tilhgrende elskab indarbejdes i terraen-

net og tilpasses sa de syner mindst muligt

1.4 at omradet indrettes, sa der er gode muligheder for offentlig
feerdsel og ophold samt kultur- og fritidsaktiviteter, nar det
ikke er oversvgmmet

1.5 at omradets nuvaerende kvaliteter som et grgnt byrum beva-
res og at biodiversiteten fremmes

1.6 at de udpegede bevaringsvaerdige traeer bevares

1.7 at ny bebyggelse understgtter omradets anvendelse og funk-
tioner, udformes ensartet og indpasses harmonisk i omradet

1.8 at vandkanten bliver tilgaengelig

1.9 vejadgang til omradet og Gudenden for redningskgretgjer og
anden ngdvendig kgrsel

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
del af matrikelnummer 194a Randers Bygrunde og del af
matrikelnummer 663a Randers Markjorder.

2.2 Den overvejende del af lokalplanomradet ligger i byzone og

kun en mindre del ligger i landzone. Med lokalplanen overfg-
res hele omradet til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradets anvendelse fastlaegges til teknisk anlaeg til klima-
tilpasning.
3.2 Omradet m& endvidere anvendes til offentlig faerdsel for

blgde trafikanter, ophold, kultur- og fritidsaktiviteter.

3.3 Der udlaegges areal til anleeg af et dige, der skal beskytte
mod stormflod.

3.4 Der udlaegges areal til etablering af en pumpestation med
tilhgrende teknikskab til handtering af overfladevand fra
Randers By.
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3.5 Der kan etableres op til to mindre bygninger i form af en
pavillon og en toiletbygning, der kan understgtte omradets
anvendelse til offentlige kultur- og fritidsaktiviteter.

3.6 Der kan etableres et badophalingssted i form af en rampe
samt en pontonbro samt en promenade eller gangbro, der
muligggr en teet forbindelse med Gudenaen.

3.7 Omradet kan anvendes til midlertidige anlaeg og installatio-
ner til lejlighedsvise offentlige arrangementer o.lign. i form
af telte, pavilloner, scene m.m.

§ 4 Udstykning

4.1 Omradet ma ikke udstykkes bortset fra pumpestation med
tilhgrende teknikskab.

§ 5 Veje og stier

5.1 Vejadgang til omradet skal ske fra nordgst som vist pa kort-
bilag 2.

5.2 Der skal udlaegges areal til en sti a-b til Gudenaen, i princip-

pet som vist pa kortbilag 2. Stien skal fungere som rednings-
vej til Gudenaen for beredskabet. Stien ma ogsa anvendes til
anden ngdvendig kgrsel herunder arbejdskgrsel i forbindelse
med arrangementer pa planen, vedligehold af omradet samt
til transport af f.eks. kanoer.

Stien skal anlaegges i en bredde af maks. 3 meter og skal
veere egnet til kgrsel med tung trafik.

5.3 Der méa anlaegges en sti c-d ovenpa diget i en bredde af 2,5-
3 m, med en beliggenhed i princippet som vist pa kortbilag
2.

5.4 Den eksisterende sti e-f langs Gudenaen skal bevares men

ma fa et bugtet forlgb. Stien skal have en bredde af 2,5-3 m.

5.5 Den eksisterende cykelsti g-h mellem Den Bla Bro og Tgrve-
bryggen skal bevares. Haeldningen pa cykelstien ma andres,
sa den fglger digets forlgb.

5.6 Alle stier skal belaegges med stenmel. Undtaget herfra er
cykelstien til Den Bla Bro, der skal veaere asfalteret, da den
er del af det overordnede cykelstinet i Randers.

5.7 Der skal sikres mulighed for arbejdskgrsel til pumpestatio-
nen og toiletbygningen. Arbejdskgretgjer hertil ma som ene-
ste kgretgjer benytte den sekundeere udkgrsel til Tgrvebryg-
gen.

§ 6 Tekniske anlag

6.1 Diget skal placeres som vist i princippet pa kortbilag 2 og
skal have en feerdig hgjde i kote 3 (DVR90).

Diget bliver dermed i alt ca. 1,5 m hgjt og skal bearbejdes,
sa det fremstar naturligt i landskabet mod Gudenaen.

De yderste 50 cm af diget skal besta af ren jord.

Ovenpa diget kan der etableres en sti som naevnt i § 5.3.
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Mindst to steder pa diget, skal dele af digets sider mod Gu-
denaen bearbejdes som trappeanlaeg og zoner, der giver mu-
lighed for siddende ophold.

6.2 Imellem diget og Tgrvebryggen skal der etableres en pumpe-
station med tilhgrende teknikskab, jvf. §7 og § 8.

Pumpestationen og teknikskabet skal indarbejdes i terraenet
og udformes, sa de tilpasses omradet og ikke virker domine-
rende.

6.3 Der ma ikke opstilles master i omradet.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

7.1 | byggefelt 1, jf. kortbilag 2, kan der opfgres en mindre byg-
ning i form af en pavillon.

Pavillonen ma opfgres med en maksimal hgjde pa 3,5 m
malt fra eksisterende terreen og med et omfang pa maksimalt
50 m?

Pavillonen ma ikke placeres nermere Gudenaen end 14 m.

7.2 | byggefelt 2, jf. kortbilag 2, skal der opfgres en pumpesta-
tion. Pumpestationen skal sa vidt muligt graves ned og ma
indbygges i diget.

Den synlige del af pumpestationen ma have et omfang pa
maksimalt 5 m2.

Den synlige del af pumpestationen ma have en maksimal
hgjde pa 0,5 m malt fra feerdigt terreen.

7.3 | byggefelt 2, jf. kortbilag 2, ma der i tilknytning til pumpe-
stationen etableres et teknikskab. Teknikskabet ma have et
bebygget areal pa maksimalt 2,5 m2 og en hgjde pa maksi-
malt 2,2 meter.

7.4 | byggefelt 2, jf. kortbilag 2, kan der placeres en mindre
servicebygning indeholdende toiletfaciliteter.

Toiletbygningen ma have et bebygget areal pa maksimalt 20
m2 og en hgjde pad maksimalt 3,5 meter.

7.5 | byggefelt 2, jf. kortbilag 2, sammenbygget med enten tek-
nikskabet eller toiletbygningen ma der etableres aflaselige
skabe, grejbank m.m. med et bebygget areal pa maksimalt 4
m2.

7.6 Pontonbro og badophalerplads skal ved evt. genopfgring pla-
ceres samme sted som idag.

7.7 Gangbroen skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

§ 8 Behyggelsens ydre fremstaden

8.1 Pavillonen udformes i en rund organisk form. Den skal frem-
treede aben og med farver i jordfarveskalaen eller sort.

Taget skal veere fladt og bekleedes med planter i form af se-
dum eller lign.
Pavillonen skal kunne tale periodevise oversvgmmelser.
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8.2 Pumpestationen og teknikskabets synlige facader skal udfor-
mes med bekladning af tree, der skal fremsta i naturlig farve
eller males sort. De dele af pumpestationen, der indbyges i
diget kan udfgres i andet materiale.

Vandrette synlige dele af pumpestationen, herunder daeksler,
skal tilpasses det omgivende areal og udfgres enten med be-
legning af betonsten, granitsten, beplantes eller belaegges
med stenmel.

8.3 Toiletbygningen skal udfgres med facader bekladt med tree,
der skal fremsta i naturlig farve, i jordfarveskalaen eller sort.

Taget skal veere fladt og beklaedt med sort tagpap eller zink.

8.4 Alle bygninger, ogsa tekniske bygninger skal udformes ensar-
tet mht. farver, materialer og tagform.

§ 9 Ubehyggede arealer

9.1 Indenfor byggefelt 1 kan der opstilles elementer til brug for
leg og bevaegelse.

9.2 Anlag, inventar og beplantning etableret imellem diget og
Gudenaen skal kunne tale periodevise oversvgmmelser.

9.3 Alt byrumsinvenar, sasom lysarmaturer, cykelstativer, baen-
ke, affaldscontainere o.lign., skal udfgres i farver og mate-
rialer, der harmonerer med omgivelserne og efter en samlet
plan, som skal godkendes af Randers Kommune.

9.4 Brinken mod Gudenaen skal sikres enten ved etablering af
faskiner eller ved en lav gradueret stensatning, der kan vise
flod og ebbe.

9.5 Der skal etableres beplantning, der kan slgre pumpestatio-

nen og teknikskabet og samtidig give mulighed for det ngd-
vendige tilsyn og vedligeholdelsesarbejde.

9.6 Der kan etableres beplantning i princippet som vist pa kort-
bilag 2.
Omradet opdeles i zoner med forskellige principper for be-
plantning. Ved valg af plantearter laegges vaegt pa biodiversi-
tet.
Beplantningen skal variere i hgjden, s& den op ad diget er
lidt hgjere og pa pleenen ud mod Gudenden er gradvist la-
vere.

A - Beplantning langs diget- hgjere beplantning:

Der ma etableres plantefelter med karakterfulde urter og bu-
ske. Buske ma ikke blive hgjere end 1,5 meter af hensyn
til abeskyttelseslinjen. Plantefelterne skal vaere domineret af
arter som er naturligt hjemmehgrende i Danmark. Der kan
dog plantes enkelte serligt karakterfulde arter, som ikke er
hjemmehgrende i Danmark

Eksempler pa arter: vild merian, sabeurt, anisisop, dag-

pragtstjerne, klinte, hvid oksegje, gul oksegje, alm. keellin-
getand, bleeresmalde, nikkende limurt.

Randers Kommune side 22



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 732

& LN AT

- A. Hgjere beplantning

- B. Lavere beplantning
C. Digebeplantning

D. Vandkantbeplantning
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Illustration, der viser principperne for

beplantning. B - Beplantning pa plaenen - lavere beplantning:

P& plenen skal der etableres felter med klippet grees til
ophold, og felter med langt graes og vilde urter, som dan-
ner rammen om opholdszoner. Disse felter skal fremsta
som uslaet graes og/eller blomstrende urter, som er naturligt
hjemmehgrende i Danmark.

Felterne med langt graes og urter kan slas ned i perioder,
hvor plaenen skal anvendes til stgrre arrangementer.

Eksempler pa arter: alm. kallingetand, rgdklgver, hvid okse-
@je, cikorie, nikkende limurt, bleeresmalde, gul snerre, gul
oksegje, vejbred, blahat, klinte.

C - Beplantning pa diget:

For at undga erosion, skal diget tilplantes med et graestaeppe
med kraftigt rodnet. Graesarterne skal vaere naturligt hjem-
mehgrende i Danmark og skal kunne tale udtgrring. Pa di-
gets sydside ma der plantes arter, som er karakteristiske for
overdrevsvegetation.

D - Beplantning ved Gudenaen - Vandkantbeplantning:

Ned til Gudenaen ma der plantes urter, der er naturligt hjem-
mehgrende i Danmark ved aer og enge. Der ma ikke plantes
i selve vandbrinken.

Eksempler pa arter: Engkarse, Rgrgrees, Keergaltetand, Traev-
lekrone, Engnellikerod og Vandmynte.

Generelt:

| hele omradet ma der plantes enkelte fritstdende traeer og
buske for at skabe rumlige kvaliteter. Der skal i s fald plan-
tes buske og treeer, som er naturligt hjemmehgrende i Dan-
mark, og som setter baer, ngdder, stenfrugter og lignende
som giver gode fourageringsmuligheder for insekter og fugle.

Eksempler pa arter: Alm. Hvidtjgrn, Rgn, Skovabild, Alm.
Hassel og Pil.
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9.7 Der ma ikke etableres stgrre teette beplantninger, der hindrer
udsynet fra plaenen til Den Bla Bro.

9.8 De pa kortbilag 2 viste bevaringsvaerdige Lindetraeer og gen-
puljetraeer skal bevares og ma ikke faldes eller beskadiges.
Under anlaegsarbejder skal der opsaettes hegn omkring tree-
erne, sa deres rgdder, stammer og kroner ikke beskadiges.
Gravning, anlag, kgrsel og oplag skal forega udenfor drypzo-
nerne af de bevaringsvaerdige traer.

o o e = ==

Safremt det ikke er muligt at bevare et af de bevaringsveerdi-
ge treeer, skal Randers Kommunes grgnne afdeling kontaktes

Gravning, byggeri og materialeoplag i hvert enkelt tilfeelde.
skal ske uden for drypzonen af et beva-

ringsvaerdigt trae, se illustration herover. 9.9 Eksisterende traeer og beplantning, som vist pa kortbilag 2,

kan om ngdvendigt fjernes. Dog skal der ske genplantning pa

) samme placering.
Ved gnske om at faelde en bevaringsveer-

dig beplantning, skal der forud indhen- 9.10  De to mindesten, der blev nedlagt i plaenen til minde om
tes dispensation fra Randers Kommune. overdragelsen af arealet, skal bevares men mé& fa en anden
Ved dispensation vurderer Randers placering.

Kommune hvilken art, der skal erstatte

det fzldede trze. Foryngelse og erstat- 9.11  Lokalplanomradet méa ikke anvendes til parkering eller nogen

form for henstilling af campingvogne o.lign. eller til oplag af
materialer. Undtaget herfra er kortvarig opstilling af inventar,
vogne, telte m.m. i forbindelse med midlertidige events.

tende beplantning skal ske ud fra en
helhedsbetragtning.

Skiltning og belysning

9.12  Der ma etableres op til tre infotavler med oplysninger om
omradet m.m. Infotavler ma indarbejdes i bygningers faca-
der. Infotavler ma have en maksimal hgjde pa 2 m og en
maksimal bredde pa 1,5 m og skal udformes, sa de passer
harmonisk ind i omradet.

9.13  Udover infotavler naevnt i § 9.9, ma der ikke opseettes perma-
nent skiltning eller bannere bortset fra mindre henvisnings-
skilte pa bygningers facader, husnumre samt skilte med
feerdselsmeessige formal ved indkgrslen til omradet. Skilte
ma ikke veere stgrre end 0,4 x 1,0 m, og feerdselsmaessige
skilte ma ikke placeres hgjere end 1,0 m over jorden.

9.14  Der ma ikke opsaettes LED-skilte eller andre lysende skilte i
omradet.

9.15  Der skal sgges om tilladelse til al form for a&ndring og ny-
etablering af permanent skiltning, belysning etc. Navne-
skilte, husnumre samt belysning af adgangsarealer mv. er
undtaget.

9.16  Belysning skal udformes diskret og ma ikke medfgre blaen-
dingsgener. Lysarmaturer ma ikke opsattes i en hgjde over
1,2 m, f.eks. som pullerter. Undtaget herfor er midlertidigt
opstillet lyssaetning til arrangementer af kort varighed.

§ 10 Forudsztning for ibrugtagning

10.1  Pumpestationen ma ikke tages i brug fgr den i § 9.5 naevnte
beplantning er etableret.
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§ 11 Ophzvelse af lokalplan

11.1 Lokalplan 278 Randers Regnskov Ekspansiv ophaves for
ovennavnte areal, med den offentlige bekendtggrelse af den
endelige vedtagelse af denne lokalplan.

§ 12 Servitutter

12.1  Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomradet,
som skgnnes at veaere i modstrid med lokalplanens bestem-
melser.
§ 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 732 er vedtaget af Randers Byrad den

13.06.2022.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Beskyttelse af grundvandet

Lokalplanomradet har status af omradde med drikkevandsinteresser;
en generel udpegning hvor de almindelige miljgregler anses for at
veere tilstraekkelige. Da lokalplanomradet ligger udenfor omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD), fglsomme indvindingsomrader
og indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse samt udenfor indvin-
dingsoplande til almene vandveaerker, er det ikke ngdvendigt at tage
seerlige planmaessige hensyn til hverken det nuveerende eller fremti-
dige drikkevand i lokalplanen.

Natura 2000-omrader

Der er ca. 5 km til naermeste Natura 2000-omrade nr. 229, Bjerre
Skov og Haslund Skov. Bade ud fra afstanden og karakteren af det
ansggte vurderes det ansggte hverken i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de arter eller
naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Det udpegede lokalplanomrade ligger i en afstand pa ca. 11 kilo-
meter til Natura 2000-omrade nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og
Mariager Fjord. Natura 2000-omradet bestar af Habitatomrade nr.
14 (Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord) og Fuglebeskyttel-
sesomrade nr. 15 (Randers og Mariager Fjorde, Alborg Bugt, sydlig
del) og Ramsaromrade nr. 15 (Dele af Randers og Mariager Fjorde
med tilgreensende havomrade). Udpegningen af lokalplanomradet er
udenfor Natura 2000-omradet, men der kan vaere en risiko for gradvis
og indirekte pavirkning af odderen og de gvrige arter, der er pa Natura
2000-omradets udpegningsgrundlag, gennem Guden&en der udmun-
der i Randers Fjord. Odder er beskrevet naermere under Bilag IV-arter.

Pa baggrund af nuvarende oplysninger, er en del af arealet kortlagt
som forurenet, med krav om tilladelser efter jordforureningsloven.
Safremt anlaegsarbejderne og det faerdige projekt udfgres saledes, at
det ikke medfgrer en risiko for forgget forurening til Gudenaen, vurde-
res det, p.g.a. afstanden og karakteren af planen, at planen hverken
i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
odderen og de gvrige arter eller naturtyper veaesentligt, som Natura
2000-omradet er udpeget for at beskytte. Der laegges bl.a. vaegt pa,
at det udpegede planomrade i dag ogsa anvendes til menneskelig
aktivitet.

Bilag IV-arter

A "A Det udpegede lokalplanomrade greenser mod syd op til Gudenaen,
[I!E-' o der efter Randers Kommunes kendskab kan vare yngle- eller raste-
TorvebaiSS omrade for odder og gren keglleguldsmed. Endvidere star der fa traeer

og et gammelt ishus indenfor det udpegede lokalplanomréade, der kan
vaere yngle- eller rasteomrade for flagermus.

Odder forekommer udbredt langs alle kommunes stgrre der, sger og
vadomrader. Odderen yngler og raster i uforstyrrede rgrskove og krat
ved sger og der med gode fiskebestande. Den er hovedsageligt fglsom
overfor forstyrrelser pa ynglepladsen.

Grgn kglleguldsmed. Den voksne guldsmed opholder sig hoved-sage-

Bilag IV-arter ligt teet pa Gudenaen, hvor den yngler, men den kan dog traeffes langs

- Odder med vadomrader og vandlgb langt fra hovedvandlgbet. Larverne er
flerarige og lever i vandlgbsbunden nedgravet i sand eller grus.

[ Gron kelleguldsmed

Flagermus yngler og raster iszer i bygninger og hule traeer. Afhangigt
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af arten skal der desuden veere sger, vandlgb, skov eller anden natur-
type i nerheden. De er iszr fglsomme overfor faeldning af hule traeer
og nedrivning af bygnnger. De er meget udbredt i hele kommunen og
der findes ikke et samlet overblik.

Samlet vurdering: Lokalplanomradet benyttes i forvejen til menne-
skelig aktivitet. | forbindelse med nedrivning af det gamle ishus, vil
en forundersggelse af, om bygningen er beboet af flagermus afggre,
om der skal vaere en forudgaende proces med udslusning af flagermus
inden en nedrivning. Pa baggrund af placeringen og planens karakter
vurderes planen ikke at have en karakter, der kan beskadige eller
gdeleegge bilag IV-arternes yngle- og rasteomrader.

Klimatilpasning

Risiko for oversvgmmelse fra hav og vandlgb

Arealet foran diget vil jeevnligt blive oversvgmmet fra Gudenaen. Den-
ne risiko er der allerede i dag og forvaerres altsa ikke af projektet. Det
er derfor vigtigt, at alle installationer og belaegninger mv. etableres pa
en made, sa de er robuste over for oversvgmmelser.

Risiko for hgjtstaende terraenneert grundvand

Det er med hgj sandsynlighed hgjtstaende grundvand pa terrenet, og
der skal tages hgjde for dette ved etablering af diverse installa-tioner.
Da der ikke forventes boliger eller andre typer af installatio-ner, der
kan skades af hgjtstaende grundvand, vurderes det ikke at udggre en
vaesentlig risiko.

Risiko for oversvgmmelse fra kraftig regn og overfladevand

Der er ikke risiko for oversvgmmelser ved nedbgr pa digets sydside,
hvor der er frit aflgb til Gudenaen. Pa nordsiden af diget bliver kraftig
regn og overfladevand handteret af det eksisterende aflgbssystem og
den kommende pumpestation.

KOMMUNEPLANENS RETNINGSLINJER

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af fglgende retnings-
linjer i kommuneplanen: lavbundsareal, gkologisk forbindelse, beva-
ringsveerdigt landskab, grgn struktur og veerdifuldt kulturmiljg.

Den del af lokalplanomradet, der er omfattet af retningslinjerne for
lavbundsareal, gkologisk forbindelse og bevaringsveerdigt landskab,
er beliggende ude i et omrade i Gudenaen, som lokalplanen ikke treef-
fer bestemmelser om. Kommunen vurderer derfor, at de ikke vil blive
pavirket af lokalplanen.

Grgn struktur

Hele lokalplanomradet er omfattet af Grgn struktur. Langs med Tgr-
vebryggen star en raekke Lindetraeer, som skal bevares, da de skal ses
i sammenhang med Lindetraeerne pa modsatte side af vejen, samt i
sammenhang med traeraekken af lindetraeer, som starter ved Jernba-
negade — traeraekken er dermed del af den grgnne vejprofil omkring
Jernbanegade og Tgrvebryggen.

Ved Den Bla Bro star en gruppe traeer, som er genpuljetraer: traeer af
gamle danske sorter. Traeerne skal bevares, og ma ikke faldes. Hvis
det ikke er muligt at bevare dem pa deres nuvaerende lokalitet, skal
de flyttes, og i sa fald skal kommunen kontaktes.

|:| @kologiske forbindelser Bevaringsveerdige treeer skal beskyttes under anlaegsarbejderne ved at
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opsatte hegn omkring traeerne, sa deres rgdder, stammer og kroner
ikke beskadiges.

Planforslaget om et dige, vil ikke medfgre at det grgnne omrade
reduceres, eftersom diget ogsa vil fa en grgn karakter og dertil far

/// en landskabelig udformning. Diget vurderes derfor ikke fa nogen
v,'.:,,,/// //// vaesentlig indvirkning pa grgnne omrader og beplantning, safremt
/v,"' ’l,,////////,/ bevaringsveerdig beplantning kan bevares.

///'%{/4/////' Vasrdifuldt kulturmilj

Bade Randers Bro og Den Bla Bro er udpeget som veerdifuldt kultur-
miljg, hvilket betyder, at de skal vaernes om ved fremtidig planlaeg-
ning. Randers Bro er den historiske adgang til Randers By og Den Bla
Bro afspejler jernbanens betydning for udviklingen af Randers.

Den Bla Bro er et markant element i bybilledet og star med sin bla
farve som et skel imellem by og natur og som et bindeled hen over
Gudenaen. Lokalplanen sikrer derfor, at diget, beplantning og gvrig
anvendelse respekterer kulturmiljgerne ved bl.a. at fastholde den vi-
suelle forbindelse i omradet.

Kystnarhedszonen

Redeggrelse jf. planlovens § 16, stk. 4.

Planomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen i den kystnaere del af
byzonen.

Planomradet udlaegges til teknisk anlaeg der kan anvendes til offent-
lige kultur- og fritidsaktiviteter. Planen giver mulighed for at etab-
lere et dige med en hgjde pa ca. 1,5 m over nuveerende terren til
hgjvandssikring af byen samt en mindre pumpestation. Planen giver
herudover mulighed for udskiftning af det eksisterende ishus med en
aben pavillon samt mulighed for at etablere toiletfaciliteter i tilknyt-
ning til pumpestationen. De nye bygninger vil ikke afvige vaesentligt i
hgjde eller volumen fra det eksisterende ishus.

Omradet ligger omkranset af bymaessig bebyggelse og da planen er et
abent omrade med kun fa mindre bygninger, vurderes den derfor ikke
at have vasentlig indvirkning pa kystlandskabet.

Overfgrsel af areal fra landzone til byzone
En mindre del af lokalplanomradet er beliggende i landzone. | hen-
hold til kommuneplanen skal omradet med udarbejdelse af lokalplan
overfgres til byzone. Da omradet er beliggende i kystnaerhedszonen,
er det kun muligt, at overfgre areal til byzone, hvis der planlaegges for
Veerdifuldt kulturmilje noget, som kraever en kystneaer placering. Lokalplanen er udarbejdet
- Hej veerdi for at tilvejbringe stormflodsbeskyttelse af Randers By fra Gudenaen
og Randers Fjord. Overfgrslen af arealet til byzone har derfor en funk-
tionel begrundelse.

Tilleg til kommuneplanen

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme 1.01.R.1, der ud-
leegger omradet til rekreative formal i form af offentlige fritidsformal,
sasom bypark, grgnt omrade og lignende. Neerveerende lokalplan ud-
leegger omradets anvendelse til teknisk anlaeeg samtidig med, at den
eksisterende anvendelse bevares i videst muligt omfang, sa omra-
det dermed opnar en dobbelt funktion. Lokalplanen er dermed ikke i
overensstemmelse Kommuneplan 2021 og der er derfor sidelgbende
med lokalplanen udarbejdet Tillzeg 11 til Kommuneplan 2021.

Med kommuneplantillegget ophaeves ramme 1.01.R.1 i sin helhed
Eksisterende kommuneplanrammer og erstattes af en ny ramme 1.01.T.2, der udleegger omradet til tek-
nisk anlaeg med mulighed for offentlig faerdsel og ophold samt kultur-
og fritidsformal.
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Kommuneplantillzegget offentligggres samtidig med denne lokalplan.

Fordebat

Der har veeret afholdt fordebat fraden 21.12.2021til den 18.01.2022.
Fordebatten viste, at mange har interesse i, at omradet fortsat kan an-
vendes til fritidsformal. Fordebatten gav ikke anledning til @ndriger i
kommuneplantilleegget.

EKSISTERENDE LOKALPLANER 0G SERVITUTTER

Eksisterende lokalplaner

En lille del af omradets vestlige del er omfattet af lokalplan 278-R
Randers Regnskov Ekspansiv. Lokalplan 278-R vil blive aflyst for sa
vidt angar den del af omradet, der er omfattet af neerveerende lokal-
plan.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse, fremgar
af lokalplanens bestemmelser.

@VRIG PLANLAGNING

Risikostyringsplan

Planomradet ligger inden for en udpegning i risikostyringsplanen.

Da hgjvandsbeskyttelse er en del af lokalplanens formal, er de
ngdvendige hensyn til risikostyringsplanen naturligt indarbejdet i
planen. Diget vil beskytte bagvedliggende omrader til kote 3, nar det
forbindes med den gvrige hgjvandsbeskyttelse langs Klimabandet,
og anlaeg indenfor lokalplanomradet, der ikke er beskyttet af diget,
etableres, sa de er robuste over for oversvgmmelser.

Spildevandsplan

Der skal vedtages et tilleeg til spildevandsplanen, der muligggr etab-
lering af pumpestation, regnvandsbassin og tilhgrende ledningsan-
leg. Spildevand samt tag- og overfladevand fra byggefelt 2 skal vaere
adskilt i separate systemer og afledes til eksisterende aflgbssystem i
omréadet.

Varmeplan
omradet er ikke udlagt med kollektiv varmeforsyning.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Beskyttet natur §3

Gudenaen er et §3 beskyttet vandlgb.

Andringer i tilstanden af den beskyttede natur kraever dispensation
i hvert enkelt tilfeelde.

Lokalplanen tager hensyn til det beskyttede vandlgb, bade i forbin-
delse med fornyelse af brinksikring og etablering af promenade, gen-
nem en projektudformning der ikke medfgrer en a&ndring, der forrin-
ger tilstanden af vandlgbet.
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Sg- og a-heskyttelseslinje §16

Hele lokalplanens omrade er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
16 abeskyttelseslinjen. A-beskyttelseslinjen er p& 150 m fra kan-
ten af Gudenden. Formalet med abeskyttelseslinjen er at sikre aer
som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spred-
ningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er derfor et generelt for-
bud mod at placere bebyggelse, foretage andringer i terrenet, be-
plantning o.lign.

Den planlagte anvendelse kraever dispensation fra Randers Kommune
i hvert enkelt tilfeelde.

|:| Beskyttet vandigb §3 Lokalplanen tager hensyn til abeskyttelseslinjen ved at sikre, at den
nye bygning der erstatter eksisterende gammelt ishus placeres bag
dens facadelinje, og gvrige projekter inkl. pumpehus, promenadebro
og beplantning projekteres og placeres, sa der ikke sker en vaesentlig
&ndring af dens veerdi som landskabselement og som levested og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv.

o0\

KYSTBESKYTTELSESLOVEN
Det planlagte dige kraever tilladelse efter kystbeskyttelseslovens § 3.

VANDL@BSLOVEN
Andringer af Gudenaens udformning, herunder vandlgbets skra-
ningsanlaeg kraever tilladelse fra vandlgbsloven

MUSEUMSLOVEN

E— Abeskyttelseslinje §16
Arkzologiske interesser
Den centrale del af Randers er erkleeret for kulturarvsareal. Et kul-
turarvsareal er et kulturhistorisk interesseomradde med skjulte for-
tidsminder. Trods anlaegsarbejder i historisk tid kan der stadig veere
bevaret fortidsminder pa det areal, som det foresladede anlagsarbejde
pa Justesens plaene kommer til at bergre.

Museum @stjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder i nzer-
heden af lokalplanomradet i form af Igsfund fra forhistorien, vikin-
getiden og middelalderen samt spor af traeekonstruktioner, der kan
stamme fra en tidligere bro eller tidlige havneanlaeg.

Den nare beliggenhed til kendte fortidsminder indikerer, at der kan
veere spor efter hidtil uregistrerede fortidsminder i det aktuelle lokal-
planomrade. De eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslo-
vens § 27.

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaologisk for-
undersggelse af det bergrte areal inden anlagsarbejdet pabegyndes.
Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder, og omfanget
kan blive afdaekket med henblik pa en egentlig undersggelse. Dette
for at anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt af en arkaeologisk
undersggelse.

Museet vil herefter vurdere om der skal foretages yderligere arkeeolo-
giske undersggelser pa omradet. Det anbefales, at bygherre i god tid
inden arbejdets udfgrelse kontakter Museum @stjylland, saledes at
en arkaologisk forundersggelse kan seettes i vaerk.

Udgifterne til en arkeeologisk forundersggelse pahviler bygherre (jf.

Museumslovens § 26 stk. 2). Hvis der ved forundersggelsen patreffes
vaesentlige arkaeologiske levn, skal der herefter foretages en egentlig
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arkaeologisk undersggelse af disse, hvis bygherre fortsat gnsker an-
leegsarbejdet udfgrt.

Hvis der ved et kommende jordarbejde fremkommer spor af fortids-
minder i form af arkaeologiske genstande eller anlaeg f.eks. kulturlag,
ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de
arkaologiske levn bergres, og museet skal underrettes (Museumslo-
vens § 27). Museet vil da sa& hurtigt som muligt tage stilling til, om
jordarbejdet kan fortsaette, eller om der skal foretages en arkaeologisk
undersggelse.

MILJZBESKYTTELSESLOVEN

Jordforurening

En del af arealet pa Justesens Plaene, matr. 194a Randers Bygrunde,
er kortlagt pa Vidensniveau 2, i henhold til jordforureningsloven, da
der fra 1979 til 1994 er deponeret flyveaske pa en del af matriklen.
Den resterende del af matriklen er omfattet af omradeklassificeringen
med krav om analyser.

Arealerne er vurderet ikke at veere omfattet af Region Midtjyllands of-
fentlige indsats i forhold til fglsom arealanvendelse, grundvand eller
overfladevand.

Ved anlaegsarbejde pa kortlagt areal, som er alment tilgengeligt,

- Jordforurening - V1 f.eks. grgnne arealer som indbyder til ophold, skal der pa de kortlagte
arealer meddeles en tilladelse efter jordforureningslovens §8.
I:l Jordforurening - V2 Der skal pa hele arealet sikres ren jord i de gverste 50 cm eller en

varig fast belagning, sa der ikke er risiko for at komme i kontakt med
forurenet eller lettere forurenet jord.

Hvis der andres pa de fysiske forhold, skal det pa ny vurderes, om
den indbyggede flyveaske kan komme til at udggre en risiko i forhold
til udvaskning til Gudenaen. F.eks. hvis transportvejen fra depotet til
Gudenaen reduceres i forbindelse med andringer i terreenforhold pa
arealet, eller i forbindelse med oversvgmmelse af arealet. Indbygning
af flyveaske og forurenet jord kreaever tilladelse i henhold til Miljgbe-
skyttelsesloven.

Der vil med fordel kunne genanvendes overskudsjord i projektet, ved
etablering af diget. Det er her meget vigtigt at veere opmarksom pa
hvilken jord (forureningsgrad) der gnskes genanvendt, og hvor den
gnskes genanvendt. Ved genindbygning og ved etablering af voldan-
leeg, skal der sgges om tilladelse hertil, i.h.t. Miljgbeskyttelsesloven.

Skal der ske jordflytning af overskudsjord i forbindelse med projektet,
skal dette anmeldes med minimum én prgve pr. 30 tons for kortlagte
arealer og én prgve pr. 120 t for arealer omfattet af omradeklassifice-
ringen med krav om analyser, med mindre der foreligger en godkendt
jordhandteringsplan.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
e Anleeg af dige ved Kystdirektoratet

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE
e Opfgrelse af nye bygninger og jordflytning kraever forudgaende

byggetilladelse og tilladelse til jordflytning
e Alle byggerier, anleeg og midlertidige konstruktioner kraever dis-
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pensation fra abeskyttelseslinjen
e Etablering af diget kraever tilladelse efter jordforureningsloven
e Den planlagte promenade langs med Gudenaen, kraever tilla-
delse efter naturbeskyttelsesloven §§ 3 og 16 og vandlgbsloven
e Hele projektet skal vurderes efter miljgbeskyttelsesloven

MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslaget efter miljgvurderings-
lovens § 8, stk. 2. Ifglge loven skal et planforslag miljgvurderes, hvis
det vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, fx i forhold
til menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeolo-
gisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommune vurderer, at planforslaget ikke danner grundlag
for anlaeg eller fglgevirkninger, der kan fa en veesentlig indvirkning
pa miljget.

Pa denne baggrund er det Randers Kommunes samlede vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget.

Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse

Planforslaget muligggr etablering af et klimasikringsanlaeg i form af
et dige og en pumpestation til sikring af Randers By mod oversvgm-
melser. Planforslaget muligggr herudover f& mindre bygninger af lav
hgjde til serviceformal og publkumsbetjening. Arealet vil fortsat frem-
std dbent og med grgn beplantning.

Planen tager hensyn til de statslige udpegninger samt udpegninger
efter naturbeskyttelseslovens §3, der findes indenfor planens af-
graensning.

Planforslaget pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade
(Natura 2000-omrade) eller bilag IV-arter. Planen giver mulighed for
projekter omfattet af lovens bilag 2.

Planforslaget vil ikke medfgre vaesentlig mere trafik, behov for parke-
ring, rgg, stgj, lugt osv.

e planen mindsker risikoen for oversvgmmelse af Randers By

e  der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan

e de anleg planen giver mulighed for, har ingen kumulativ eller
graenseoverskridende virkning

e planen traeffer bestemmelser om bevaring af beplantning og
gget biodiversitet

e omradet bearbejdes landskabeligt, sa diget integreres bedst
muligt og omradets karakter af grgnt byrum styrkes

e mengden af hgj beplantning er begraenset af hensyn til abe-
skyttelseslinjen og bevaringsvaerdigt kulturmiljg

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering
Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet med en klagefrist pa 4
uger.

Miljgvurdering af konkrete projekter (VWM)
Kommunen skal i nogle tilfelde miljgkonsekvensvurdere konkrete
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projekter og anlaeg. Det fremgéar af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VWM). Lovens bilag 1 og 2
fastlaegger, hvilke konkrete projekter og anlaeg, som skal vurderes for,
om de kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanen giver mulighed for konkrete projekter (diget), der er om-
fattet af bilag 2 i loven.

Etablering af diget skal screenes, for hvorvidt det forudsaetter en mil-
jgkonsekvensvurdering.

Denne vurdering vil vise, om der skal laves en miljgkonsekvensrapport
for anlaegsprojekter, som forventes at kunne pavirke miljget vaesent-
ligt. Rapporten skal i hgring, inden der kan gives VVM-tilladelse samt
andre tilladelser til at pabegynde projektet.

Randers Kommune side 35



