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LOKALPLANENS H@RINGSFRIST
Forslag til Lokalplan 718

FREMLAGGELSE 0G HORINGSFRIST

Den offentlige debat om planforslaget. For at give borgerne mulighed for at sette sig ind i planforslagets
indhold, skal et forslag til lokalplan i offentlig hgring. Se videre herom
i planlovens § 24.

Planforslaget kan ses pa Internet. Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.
Hgringsfrist. Mulighed for indsende evt. Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
skriftlige hgringssvar www.randers.dk/hgringer senest torsdag den 01.07.2021.

Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Miljgvurdering
Offentliggarelse af afgarelsen Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
om screening for miljgvurdering. ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 36. Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet in-
den for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved hen-
vendelse til Randers Kommune, Plan, pa e-mail til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING
Forslag til Lokalplan 718

VEJLEDNING

Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

Investeringssikkerhed

og sikkerhed for naboer. En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planiaegning. e Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Der er ikke handlepligt Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling efter en samlet overvejelse, Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhangende planlaeg-
hvor borgere og virksomheder ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
m.fl. inddrages. skal inddrages i planlaeegningen gennem offentlige hgringer.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
indflydelse pa planleegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interesserede

far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byraddet eventuelle
andringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i en revideret
form.

Bygningsreglement og lokalplan
Hvilken rolle spiller byggeloven Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
i forhold til lokalplaner? melser. En del af disse bestemmelser kan skarpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere og
teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtryk-

keligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter bygningsreglementets be-
stemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 718

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, méa ejendomme in-
planen er endeligt vedtaget. den for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det gzlder ogsa selvom udnyttelsen
er i overensstemmelse med planforslaget.

Lokalplanforslaget fastlaser den Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
nuveerende anvendelse mv., indtil udstykning, bebyggelse og andret anvendelse af ejendommene. Ek-
lokalplanen treeder i kraft. sisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Nar lokalplanforsiaget har veeret i Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan der efter
offentlig haring, er der visse mulig- planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en ejendom
heder for at meddele tilladelser der er i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen ikke er
i overensstemmelse med planforslaget. endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er i overens-

stemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i sig selv er
lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder i De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
hajst ét ar. forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort,
dog hgjst ét ar.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal folge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegrensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at udar-
bejde en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat

ejendom. EKSPROPRIATION FOR VIRKELIGGORELSE AF LOKALPLAN
Byradet kan i medfgr af planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen
af en lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 718

betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tids-
punkt, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

e | okalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det pro-
jekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for lokalplanens omrade.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsforma-
let skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

¢ Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser - her gaelder imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav.
¢ Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler,
for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren
har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan der heller ikke
eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige ram-
mer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af eks-
propriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejen-
dom, som vil skulle eksproprieres, skal stad i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed
og forholdsmaessighed ma vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation in-
klusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sdkaldt astedsforretning
og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor
grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsatte erstatningsforslag over
for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for
ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme
med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

¢ At byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter asteds-
forretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at byradet i forbindelse
med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden af ekspropriations-
beslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsaettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksations-
myndigheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt
og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger efter
endelig afggrelse af klagesagen.

En detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor
kan bl.a. findes pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside.
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 718

.

Kort over lokalplanomradet

OM LOKALPLANEN

stervang BAGGRUND
Lokalplanomradet er sammen med det gvrige Sporbyen tidligere lo-
ronning kalplanlagt med afseet i gnsket om en omdannelse af den tidligere

togfabrik.

Eksisterende lokalplan 640 udlaegger den gstlige del af naervaerende
planomrade til fritids- og kulturformal og service, som dog har vist sig
sveert at realisere, hvilket afstedkommer en ny disponering af omra-
dets muligheder.

Lokalplanen erstatter saledes bestemmelserne i Lokalplan 640 for
det omrade som lokalplan 718 geelder for. Dog med undtagelse af
bestemmelserne om grundejerforeninger, som viderefgres.

N R LOKALPLANENS OMRADE

‘\ Lokalplanens omrade er ca. 34.600m? og ligger i Sporbyen, som er et
nyt byomrade midt mellem Randers midtby og bydelen Dronningborg.

Oversigtskort Gennem Sporbyen Igber de gamle banespor som et sammenbindende
treek.

Denne lokalplan omhandler omradet syd for sporene fra Banesporet i
Vest til Ankomstsporet i gst.
Mod syd afgraenses lokalplanomradet af Toldbodgade. Langere mod
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 718

syd ligger et erhvervsomrade, domineret af lagerhaller. Langst mod
syd ligger Randers Fjord.

Omradet fremstar i dag som et slidt erhvervsomrade, med tydeligt
aftryk efter den mangearige togproduktion. Der findes inden for omra-
det en raekke stgrre lagerbebyggelser.

Lokalplanomradet er forholdsvist fladt og ligger under kote 3. Omra-
det skal derfor sikres mod stormflodshaendelser.

Oversigt over delomrader i Sporbyen jf.
Lokalplan 640. Omradet for Lokalplan
718 er markeret og omfatter delomrade
7 og 8 samt en mindre del af delom-
rade 6.

Sporbyen set fra gst - eksisterende
lagerbebyggelser inden for lokalplanens
omrade ses i billedets gstlige del.

Randers Kommune side 8



REDEGARELSE
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Illustrationsplanen viser et eksempel pa

hvordan omradet kan udnyttes. LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanen giver mulighed for, at udvikle omradet til et nyt boligom-
rade med rekreative udearealer.
Der kan med lokalplanen opfgres op til 24.000 m? boligbebyggelse
som 12 punkthuse i 3 til 7 etager, hvor hvert punkthus bestar af 2
sammensatte volumener.
Som forudseaetning for lokalplanens realisering skal den eksisterende
bebyggelse inden for omradet nedrives.

| lokalplanen er der fokus pa omradets udearealer som skal bearbej-
des under konceptet "vild natur”, som skal veere identitetsskabende
for omradet.

Lokalplanen fglges af et Bilag A, der henvises til i lokalplanens be-
stemmelser. Bilaget anviser hvordan udearealer skal bearbejdes efter
principperne beskrevet herunder.

Lokalplanen giver mulighed for parkering pa terrsen langs de to ad-

gangsveje til omradet. Parkering etableres i "lommer” som opdeles af
beplantede kiler.

Randers Kommune side 9




REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 718

Oversigt over vejadgang til omradet

Kortudsnit og tvaersnit der viser hvor-
dan beplantning opbryder parkerings-
lommerne.

Randers Kommune

Ved bebyggelsens torve skal der etableres handicapparkering - anden
parkering er ikke tilladt her, da sggetrafik ved bebyggelsens torve skal
begraenses.

Veje, stier og parkering

Omradet vejforsynes via to vejadgange fra Toldbodgade. Den gstlige
vejtilslutning - Banesporet, giver adgang til parkeringspladserne og
byggefelt U, som ligger udenfor lokalplanomradet.

Den vestlige tilslutning - Ankomstsporet, vil give adgang til lokal-
planomradets vestlige del, parkeringsarealerne og vil samtidig blive
adgangsvej til delomrade 9 i Lokalplan 640.

Der vil ikke veere mulighed for gennemkgrende biltrafik i omradet, og
vejene vil derfor kun blive benyttet til kgrsel med erinde til omradet.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser for antallet af parkeringsplad-
ser til bade cykler og biler i overensstemmelse med kommuneplanen.
Parkeringspladser til omradets biler foregar som terreenparkering i
"parkeringslommer” der tilgas fra henholdsvis Ankomstsporet og Ba-
nesporet. Det er et vigtigt greb, at parkeringsarealerne kommer til at
fremsta opbrudt af beplantede kiler, hvor landskabet mellem punkt-
husene bevaeger sig ud til ankomstarealerne.

Der er ogsa mulighed for at indrette parkering under den eksisterende
spaerkonstruktioner mod Sporparken, som skal sta tilbage som rum-
skabende elementer.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 718

Planudsnit af hvordan et torv kan se ud

Randers Kommune

Langs vejen - Ankomstsporet udlaegges mulighed for kantparkerings-
pladser. Disse pladser vil kunne anvendes til fremtidig anvendelse pa
lokalplanomradets naboarealer mod gst.

Lokalplanomradet mellem omradets boligbebyggelser skal disponeres
med et gennemarbejdet stinetvaerk, der varierer i skala og materia-
ler. Lokalplanen sikrer plads til bade mindre og uformelle stier samt
stgrre stier med fokus pa god tilgengelighed. Det er intentionen at
brandveje, brandredningsarealer og dele af parkeringspladserne udfg-
res i graesarmering, sa disse fremstar grgnne. P-pladser til handicap
ved torvene udfgres i fast, jeevn beleegning. Handicap parkeringsplad-
ser skal placeres teet pa indgange til boligerne.

Cykelparkering skal udfgres som udvidelser i beleegninger og skal af-
skaermes med beplantning og graesser.

Principper for ny bebyggelse - punkthusene

Disponering af planomradet tager udgangspunkt i visionen om, at
omradet skal udvikle sig til et nyt byomrade med sin egen karakter,
og som samtidig skal opleves som en samlet helhed i relation til det
gvrige Sporbyen Scandia. Visionen er, at skabe et nyt byomrade, hvor
feellesskab, natur og biodiversitet star gverst pa dagsordenen.

Ny bebyggelse skal placeres inden for udlagte byggefelter, som skal
sikre at projektets planlagte placering af omradets bebyggelser fast-
holdes efter intentionerne med 12 varierede punkthuse i landskabet.

Punkthusene bearbejdes i forskellige hgjder, som nedtrappes fra
Toldbodgade med punkthuse i 5-6 etager, med et enkelt punkthus i 7
etager, og ned til Sporparken med punkthuse i 3-4 etager.

Torvene

Punkthusene er placeret i et naermiljg med torvedannelser, grgnne
uderum og handicapparkering teet ved indgangene samt cykelparke-
ring. Ankomst til bygningerne sker via torvet, idet indgange til bygnin-
gerne skal placeres her.

Derved opnas en bygningsmasse, hvor der i det naere byrum, ud over
handicapparkering, kun er faerdsel for blgde trafikanter. Der skabes
saledes et byomrade, hvor man kan bevaege sig i grgnne rum mellem
de enkelte bygninger og hvor torvene er med til at skabe kvartersdan-
nelser.
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_ 771 etage

-

Diagram over vertikal forskydning

min. 3,5 m
I

Diagram over horisontal forskydning

Arkitektur

De 12 punkthuse skal opfgres som to sammensatte volumener, med
variationer over det samme fodaftryk med en horisontal forskydning
og variation i hgjden pa 1 etage.

| byggefelterne taettest pa Sporparken, skal det laveste hus indenfor
det enkelte byggefelt placeres teaettest pa Sporparken for at tilpasse
skalaen.

Udover punkthusenes ensartede hovedgreb med horisontale og verti-
kale forskydninger laegges der veegt pa, at skabe et varieret omrade
med krav om variationer i arkitekturen. Lokalplanen indeholder derfor
bestemmelser om at de 12 punkthuse skal fremstd med hver deres
arkitektur. P& denne méade skabes et omrade med variation og di-
versitet i arkitekturen med en bebyggelse der ligger som forskudte
bygninger i landskabet.

Netop landskabet er ogsa et vigtigt hovedtraek i planen. Landskabet
bliver basen, som med dens sammenhang kommer til at binde omra-
det sammen. Landskabet beskrives videre senere i teksten.

Bebyggelsen skal opfgres med flade tage og der er mulighed for at
etablere tagterrasse pa den laveste bygning indenfor det enkelte byg-
gefelt.

Tagterrasser kan etableres ud over det angivne etageantal.

Facader og materialer

Bebyggelsens ydre fremtreeden skal sikre en visuel sammenhang til
den omkringliggende bebyggelse og Sporbyens industrielle dna.
Husene skal fremsta som teglhuse i rgde og brune nuancer med refe-
rence til Sporbyens bevaringsvaerdige bygninger.

Der skal samtidig sikres variation i facaden i form af materialeskift og/
eller farveskift, udsparringer, karnapper, altaner etc. Der kan pa faca-
derne derfor suppleres med andre materialer for at skabe variationer
og brud i facaden. Der kan eksempelvis anvendes glas, aluminium,
tree, beton, pladebeklaedning o.lign. Mindre dele af facaden kan i
gvrigt besta af tegl i sorte eller gra nuancer.

Eksempler pa hvordan der kan skabes
variationer i teglfacaderne ved brug af
andre materialer eller detaljeringer i
murveerket.
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Forslag til Lokalplan 718
Altaner
/( Altaner kan bruges som et element til at skabe variation i arkitektu-
r ren. Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at altaner skal veere
J | , en integreret del af facadens arkitektur og komposition.
ndeliggende altan . . o . .
T Altaner skal udfgres i materialer og udformes sa den er integreret i
|- facadens gvrige farvevalg, materialitet og komposition.
/ Altaner kan etableres indspaendte, indeliggende eller delvist indelig-
gende eller i en kombination heraf.
Altanen ma dog have en maksimal dybde ud over facaden pa 1,5
meter. Det er muligt at etablere altaner med en stgrre dybde ved at
Delvist indeliggende altan lave en indeliggende del.
Der skal saledes tages hensyn til facadearkitekturen, sa altaner i pro-
portioner, materiale og farveskala udformes i sammenhang med byg-
ningens facade og arkitektur.

Indspeendt altan

! « |

Altanen kan ogsa bearbejdes med mere tyngde og formgives sa den bli-
ver et arkitektonisk element i facadens komposition. Her spiller altanens
farve sammen med vinduerne og skaber derved sammenhzng.

il

1 i

Eksempler pa altaner der er tilpas-
set facadens arkitektur idet altanen
fremstar i samme farve som vinduer
og/eller i samme nuancer som faca-
destenen.

Altaner udfgrt med let vaern gar det
muligt at anskue facadens detalje-
ringer.

En kombination af indeliggende og Eksempel pa hvordan altaner
udspaendt altan. Der skabes yderli- placeret forskudt kan anvendes
gere effekt og variation i facaden ved til at skabe variation i en ellers
at anvende et andet materiale i alta- taktfast facade.

nernes indhak i facaden.
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Byrum, landskab og beplantning

Lokalplanomradet ligger i dag i naturskgnne omgivelser med det abne
fjordlandskab og Sporparken som nabo. Omradet beerer preeg af dets
industrielle virke, men rummer samtidig muligheden for mange gode
naturoplevelser. Derfor er lokalplanens intentioner at den eksiste-
rende natur i omradet skal forstaerkes af nye tiltag, der i aestetik og
kvantitet styrker omradets fauna og dyreliv.

Sporparken

Langs den nordlige afgreensning af denne lokalplan Igber Sporpar-
ken, som er en langstrakt bypark der Igber gennem hele Sporbyens
omrade.

Sporparken skal veere et feelles referencepunkt for Sporbyens kvar-
terer, som ggr det muligt nemt at komme rundt mellem bydelens
aktivitetstilbud og forskellige pladser.

Der skal etableres 4 punkter som sikrer adgang over/gennem fjernvar-

Sporparken ses her som det granne meledningen fra lokalplanens omrade til Sporparken og der skal sik-
strag der Igber langs den nordvestlige res stiforbindelser, som sikrer mulighed for feerdsel gennem omradet
afgraensning af Lokalplan 718 og adgange til Sporparken.

"Vild natur”

Udearealerne skal veere varierede og veaere underlagt det gennemga-
ende koncept "vild natur” i et teet sammenspil med Sporparken og
den omkringliggende natur.

Bebyggelsen skal fremsta som beliggende i en landskabelig helhed,
sa landskabet fremstar som én flade opbrudt af terraen, beplantning,
opholdsrum og stier. Landskabet skal ses som et frodigt teeppe i rum-
met mellem husene, og der skal i videst muligt omfang indtaenkes
gode vilkar for biodiversitet og naturoplevelser.

Landskabet skal terreenbearbejdes, sa der skabes en naturlig adskil-
lelse mellem private og offentlige zoner. Terreenbearbejdninger skal
veere blgde og afrundede og ma efter endt terraenregulering ikke frem-
std unaturligt lineaert og kantet. Derudover skal terreenet vaere med
til at markere overgange mellem funktioner — sdsom cykelparkering,
leg, grgnne opholdsrum og lommer. Her skal terreenet vaere med til
at bryde rummet ned og skabe en skala der passer til mennesket og
de aktiviteter der skal forekomme i omradet. Der ma terraenreguleres
maks. +/- 1 m.

Der stilles krav om opholdsarealer svarende til 50 procent af boligeta-
gearealet i overensstemmelse med kommuneplanen.

Opholdsarealer kan kun medregnes hvis de overholder miljgstyrelsens
graenseveerdier for stgj.

Beplantning
Beplantningen skal bruges som virkemiddel til at skabe varierende
rumforlgb i omradet samt variere i skala, farver og blomstring over

sasonerne.
Treeer plantes i en kombination af en- Der skal skabes zoner, der styrker netop dét steds identitet og derved
stammede og flerstammede treeer. styrke omradets diversitet i oplevelser og fauna.

Beplantningen skal overvejende bestd af hjemmehgrende arter. Traeer
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skal vaere bade en- og flerstammede og der skal indtenkes bade min-
dre grupper af treeer samt soliteere traeer, hvor typen af treeer skal
stemme overens med dets placering. Der skal plantes bade nale- og
Igvfeeldende traeer.

Naturgrees

Buske skal fremsta i naturlige former med mulighed for at vokse frit.
Der skal vaere sarlig opmaerksomhed pa placering og tetheden af bu-
ske, saledes at der er plads til at de kan opna deres naturlige bredde.
Graesser skal blandes med urter, sa der skabes varierende farver og
Naturgrees med urter og blomster udseende over szsonerne. Dele af graesset kan fremsta klippet, sa
der skabes uformelle stier og opholdsrum i landskabet. Hvor der er
grupper af traeer kan der arbejdes med bunddakke, der matcher ni-
veauet af skygge for det omrade. Her kan der blandt andet bruges
graes-urteblandinger med en stor andel af urter.

Der henvises generelt til beplantningsmanualen i lokalplanens bilag

A.
Greaesserne plantes saledes de fremstar
som tuer, hvorved de far en rumskaben- Som en del af landskabets udformning er det lokaplanens intentioner
de effekt. at der sikres mulighed for, at regnvandsbassinet mod Toldbodgade ma

bearbejdes sa det fremstar naturligt med blgde former og gger den

rekreative veaerdi for omradet. Lokalplanen giver herudover ligeledes
mulighed for adgang til vandet, som eksempelvis ved etablering af en
bro eller treedestier.

Uklippet vildt udtryk  Klippet plejet udtryk

Kantzoner
| lokalplanen defineres kantzoner i overgangen mellem det private liv
langs bebyggelserne og det offentlige rum. Helt grundlaeggende skal
kantzonen skabe sammenhang mellem bygningernes stueetage og
det tilstgdende byrums flade. Kantzonerne skal udformes med lavere
X beplantning, der skaermer det private liv og som samtidig definerer
og afgraenser overgange mellem offentlige og private zoner pa land-
skabsfladen.
Privat | Offentlig L Kantzonerne kan i dets landskabelige bearbejdning indrettes med
mindre forhgjninger i terreenet, der sammen med beplantningen, om-
kranser og definerer overgangene.
Beplantningen i kantzonerne skal vaere sammensat af robuste stau-
der, urter og graesser, buske og mindre treeer suppleret med enkelte
store treeer.
Beplantningen etableres med fokus pa at give varierede rumlige og
sanselige oplevelser hele aret rundt og skal understgtte levesteder for
fugle og insekter. Dvs. der laegges vaegt pa diversitet og der skal val-
Privat wﬁentlig L ges frodige planter med sezerlige farver, dufte, vaekst- og bladformer,
samt med fokus pa arstidsvariation, lys- og skyggeforhold.

Kantzoner: princip for overgange mel- Klimasikring

lem det private og offentlige. Denne lokalplan indeholder bestemmelser om, at byggeri skal opfgres
i min. kote 3.00 af hensyn til klimasikring. Der skal i forleengelse
heraf ske en bearbejdning af terrenet i naturlige blgde former.

Trafikstaj

| forbindelse med lokalplanen anvendes "huludfyldningsprincippet”
som giver mulighed for, at der i eksisterende boligomrader eller om-
rader for blandede byfunktioner kan planlaegges for nye stgjisolerede
boliger.
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Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra Toldbodgade. | Miljg-
styrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet fglgende
vejledende graenseveaerdier for vejstgj:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgj-
niveau pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og op-
holdsrum med abne vinduer (fx med serlig afskeermning
udenfor vinduet, eller serligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og sove-
rum mod boligens stille facade og birum mod gaden.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
neevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:

1.1 At en del af det tidligere omrade for togfabrikken Scandia
kan omdannes til boligformal.

1.2 At ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, der
fremgar af kortbilag 2.

§1.3 skal sikre at der bliver en variation 1.3 At bebyggelsen fremstar som 12 varierede teglhuse, hvor
i arkitekturen i omradet. ikke to huse er ens.

Med teglhuse menes huse med facader

I primeert blank tegl. 1.4 At der bliver en forskydning mellem de to punkthuse inden

for det enkelte byggefelt, sadan at punkthusene tydeligt
fremstar som 2 sammensatte volumener.

1.5 At der skabes variation i etageantal og horisontal forskydning
mellem de to volumener inden for det enkelte byggefelt.

Gulvkoten er sat af hensyn til klima- 1.6 At boligbebyggelse skal opfgres med gulvkote i kote 3,00.
sikring
1.7 At bebyggelsen star pa en landskabelig flade med gennem-
gaende principper som visuelt og fysisk binder omradet sam-
men.

1.8 At landskabet mellem husene etableres med en steerk natur-
preeget karakter, der styrker forholdende for biodiversitet.

1.9 At terrenet bearbejdes med blgde former med relation til det
naturlige englandskab.

1.10 At sikre rekreativ forbindelse til Sporparken.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
Sporparken ses her som det gragnne matrikelnumrene 588a, 588c, 588d, 588e alle Randers
strog der lgber langs den nordvestlige markjorder, samt alle parceller, der efter den 13.04.2021
afgreensning af Lokalplan 718 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af etagebo-
liger, feelles fri- og opholdsarealer, regnvandsbassin, veje og
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parkering pa terraen.

3.2 De pa kortbilag 2 viste byggefelter x1-x12 ma kun anvendes
til etageboliger.

33 Veje, stier og parkering skal etableres i princippet som vist
pa kortbilag 2.

3.4 Der kan pa ejendommene drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under forud-
setning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende
ejendom.

At virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes ved skiltning
og lignende.

At virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende.

3.5 Der ma ikke etableres institutioner i lokalplanens omrade.

§ 4 Udstykning

4.1 Der kan ske udstykning og sammenlagning samt foretages
arealoverfgrsel mellem eksisterende matrikler, herunder ud-
stykning af de enkelte byggefelter, saledes som de er afgraen-
set pa kortbilag 2. Der kan yderligere ske udstykning efter
sokkelgrundprincippet.

4.2 Der kan ske selvsteendig udstykning af regnvandsbassin, tek-
niske anlaeg o.lign.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til vej, parkering, shared space og stier i
princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Toldbodgade i
princippet som vist pa kortbilag 2.

5.3 Vejudlag til vejen A-A, som er markeret pa Kortbilag 2, skal

L ————— udlaegges i en bredde af mindst 10 meter med en kgreba-

nebredde pa mindst 6 meter og med fortov pa mindst 1,5 m

o Aot am i mindst én af siderne. Der kan etableres sideparkering langs
Vejudlaeg AA vejen.

5.4 Vej A-A skal forsynes med fartdeempere i form af chikaner
eller lign. for hver maks 150 meter.

5.5 Der skal veaere vendemulighed for renovationsvogne ved af-
Fartdeempere bar ikke laves samme sted faldstgmning.
som affaldssystemer af hensyn til tgm-
ning. 5.6 Der skal etableres mindst 4 stiforbindelser/overgange til
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Sporparken i princippet som vist pa kortbilag 2. Forbindel-
serne til Sporparken skal veere koblet pa lokalplanens gvrige

stinet.
5.7 Stier, shared space og veje skal placeres i princippet som
vist pa kortbilag 2 og udformes med et profil og i et materiale
Vejudleeg boligvej som det fremgar af manualen i lokalplanens bilag A.
Brandveje og redningsarealer skal placeres i princippet som
Farve 2 Farve 1 Farve 2 vist pa Bilag A og udfgres med et profil og i et materiale som
s, — i det ligeledes fremgar af Bilag A
1.5m Ongzgning OB;LQM OBLZ:gm"g 1.5m 5.8 Stier skal plaperes i princippet .som v.ist pa kortb.ilag 2 og-
. . have et organisk/svunget forlgb i princippet som vist i lokal-
Vejudlaeg brandveje planens bilag A.
Farve 1 5.9 Veje og stier skal udleegges som private faellesveje og -stier.
B Befeestet korevej D]]]]]]]]]]]]]]IIII_
e Tamenne 5.10  Der skal etableres parkeringspladser efter den vejledende
o parkeringsnorm, 1 p-plads pr. etagebolig.
5.11  For hver 25 p-plads skal der vaere mindst 1 handicapparke-
Farve 1 ringsplads. Handicapparkeringspladser skal etableres i for-
B1 Brandredningsarealer INNNNNNNNANRRANRNNRRNNNNEDN | . X
Graesarmering oB Zelaegning blnde|Se med hovedlndgange
2m m
min. 5m 5.12  Der ma ikke etableres parkering ved omradets torve. Undta-

get herfra er dog handicapparkering.
Shared space

5.13  Parkering skal etableres pa terren i princippet som vist pa

(NNNRRRRRRRRNEERNERRRRRGAGAG kortbilag 2.

Parkering Shared space
Graesarmering med urteblanding Betonsten

5.14  Parkeringsarealerne skal begrgnnes og kan etableres med
Stier i boligomrade permeable belaegninger (gennemtrangelige for vand).

5.15  Der skal etableres 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.
5.16  Cykelparkering ma ikke overdaekkes og skal placeres i til-

knytning til hovedindgang eller ved adgangsgivende sti, i
0B beleegning princippet som vist i lokalplanens bilag A.

5.17  Cykelparkering skal udfgres som udvidelser i belaegninger og
skal afskaeermes med fritvoksende buske og/eller hgje graes-
ser og urter.

§ 6 Tekniske anlag
6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

6.2 Der kan etableres solfangere, solceller og lignende anlaeg til
udnyttelse af solenergi pa den hgjeste bebyggelse inden for
hvert byggefelt.

Solceller og solfangere pa tagflader skal integreres pa fgl-
gende made:
e Aluprofilerne/rammerne skal have samme farve
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som selve panelerne og samme farve som taget.
e De skinner og beslag som solcellerne fastnes til taget med
ma ikke veere leengere end panelernes udstraekning.
e Solcellerne/solfangerne skal placeres hensigtsmaessigt pa
tagfladen.
e Solcellerne/solfangerne skal opsattes bag haevet murkro-
ne, sa stativ og solceller ikke er synlig fra veje, stier og feel-

lesarealer.
e Solceller pa tage skal vaere antirefleksbehandlet og refleks-
fri.
Affaldslgsninger
Antal og dimensionering anvises af 6.3 Affaldssystemer skal udformes som nedgravede under-
Randers Kommunes Affaldskontor.De grundsstationer til indsamling af dagrenovation og/eller gen-
nedgravede containere skal placeres sa brugsmaterialer som f.eks. papir, pap og glas, og skal place-
de kan tgmmes fra vejene. res i tilknytning til vejareal.

6.4 Tekniske installationer som ventilationsanleeg, kompressorer
og lign. skal enten vaere skjult i bygninger eller udformes
saledes, at de inddaekkes eller fremtraeder som en integreret
del af bygningens arkitektur.

6.5 Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal op-
seettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler ma
maksimalt have en diameter pa 1,0 m. Antenner skal opsat-
tes, sa de ikke generer de omkringboende og placeres i en
hgjde, der ikke overstiger murkronen. Ingen del af antennen
ma vere taettere pa skel end 2,5 m.

6.6 Der kan indarbejdes LAR-Igsninger som rekreative elemen-
ter i forbindelse med opholdsarealer, torve og pladser o.lign.
Selve LAR-Igsningen teller ikke med som opholdsareal.

6.7 Regnvand ma ikke udledes til offentlig vej, men skal hand-
teres pa egen grund eller ledes til regnvandsbassin inden for
lokalplanomradet.

Regnvandsbassin er etableret, men det 6.8 Eksisterende regnvandsbassin vist pa kortbilag 2 ma bear-
ma gerne omdannes sa det far et mere bejdes landskabeligt sa det fremstar naturligt med blgde for-
landskabeligt og organisk udtryk. mer.

6.9 Der kan sikres adgang til vandet i regnvandsbassinet, blandt

andet ved en bro eller treedestier.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

7.1 Eksisterende bebyggelse inden for omradet ma nedrives. Dog
skal stalkonstruktionen, som er markeret pa kortbilag 2 be-
vares.

7.2 Bebyggelsens samlede etageareal ma& maks. udggre
24.000m?

7.3 Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter (22 X
32,5m), der fremgar af kortbilag 2.
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Byggefelterne maler 22 x 32,5 meter
7.4 Der ma ikke opfgres bebyggelse eller overdaekninger udenfor
de pa kortbilag 2 angivet byggefelter. Depotrum skal integre-
res i bygningen.

7.5 Bygningernes maksimale etageantal for de to huse indenfor
det enkelte byggefelt pa kortbilag 2 er fglgende:
. X maks 3 og maks 4 etager
. X2 maks 5 og maks 6 etager
. X3 maks 6 og maks 7 etager
o X4 maks 4 og maks 5 etager
. X2 maks 5 og maks 6 etager
o X6 maks 4 og maks 5 etager
o X7 maks 4 og maks 5 etager
o X8  maks 4 og maks 5 etager
. X9  maks 5 og maks 6 etager
. X10 maks 4 og maks 5 etager
. X11 maks 5 og maks 6 etager
. X12 maks 5 og maks 6 etager
Bebyggelsen skal nedtrappe mod spor-
parken for at tilpasse skalaen. 7.6 Indenfor byggefelterne X4, x/ og x10 som vist pa kortbilag
2, skal det laveste hus indenfor det enkelte byggefelt pla-
ceres tattest pa Sporparken.
_ 771 etage

-

7.7 Boligbebyggelse skal opfgres med gulvkote i kote 3.00

7.8 Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 25 meter over kote
3.00
Udover ovennaevnte maksimale hgjde, jf. §7.9 kan der pa
tage etableres tekniske installationer pa op til 1,2m som for
eksempel ovenlysindtag, ventilationsanlaeg, solceller og lig-

Diagram over vertikal forskydning Jf. nende i en stgrre hgjde.
$§7.9
min. 3,5 m 7.9 Mellem de to punkthuse i det enkelte byggefelt skal der vaere
= en forskydning i hgjden pa mindst 1 etage, som vist i prin-
| cippet i margin.
N [
7.10  Bygningerne skal forskydes horisontalt med mindst 3.5 me-
| ter, som 2 punkthuse inden for det enkelte byggefelt angivet
—> . .
I pa kortbilag 2.
I(—
min. 3,5 m

. . o § 8 Bebyggelsens ydre fremtraden
Diagram over horisontal forskydning |jf.

§7.10 8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-
terende materialer med et glanstal over 14, herunder blanke
eller engoberede tegl. Dog ma der anvendes materialer, der

Glanstal 14, jf. Teknologisk Instituts hurtigt patinerer til under denne glans. Bestemmelsen gal-

pravningsmetode ISO 2813, 1994. der ikke tagvinduer og energibesparende anlaeg som solceller
o.lign.

8.2 Bebyggelsen skal gives et varieret udtryk, sa der sikres en

forskellighed i arkitekturen.
Der skal veaere en tydelig variation i arkitekturen imellem de
12 punkthuse.
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Der skal ske en variation mellem bebyggelserne i valg af ma-
terialer, sa bebyggelserne fremstar med sit eget arkitektoni-
ske udtryk. Variationen kan bl.a. ske ved valg af forskellige
teglsten, fugefarve og detaljeringer.

8.3 Bygningerne i det enkelte byggefelt skal opfgres med skift
i teglfarve, som 2 punkthuse med hver deres teglfarve/nu-
ance.

8.4 Bebyggelsen skal overvejende fremtraede i brune, rgde, oran-
gergde, rgdbrune nuancer i blankt murveerk i tegl og/eller
facadetegl. Mindre dele af bygningernes ydervaegge kan dog
opfares i glas, aluminium, trae, beton, sort eller gra tegl, pla-
debeklaedning o.lign.

8.5 Der skal sikres brud og variation i facaderne pa bebyggel-
sen ved eksempelvis materialeskift, farveskift, udsparinger,
frem- og tilbagetraekninger i facaden, vinduesrammer med
fremspring, karnapper, altaner o. lign.

8.6 Der kan i begraenset omfang pa mindre bygningsdele som
f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier, alta-
ner og lignende anvendes andre materialer som: stal, zink,
kobber, aluminium, tombak, messing, trae, beton og glas etc.
som er ngdvendige for at opna detaljeringer og variation.

8.7 Hver bygningskrop ma have en facadelaengde pa maks 18 m.

8.8 Bygningernes hovedindgange skal orienteres mod de torve
der er vist pa Kortbilag 2.

8.9 Tage skal fremsta som flade tage.

Planudsnit af hvordan et torv kan se ud

Altaner

8.10  Altaner skal udfgres som en integreret del af bebyggelsens
arkitektoniske udformning. Altaner skal udformes og place-
res sa de bidrager til variation i facaden, indenfor det enkelte
byggefelt.

8.11  Der skal i altanernes udformning, materialitet og farvesat-
ning vaere en tydelig sammenhang til den facade, altanen er
en del af.

8.12  Altaner ma maks have en udkragning pa 1.5 meter i forhold
til facaden. Der kan opnas stgrre altandybder ved at arbejde

med helt eller delvist indeliggende altaner.

8.13  Pahangte altaner skal vaere uden brug af synlige forsteer-
kende konstruktioner pa facaden eller understgttende sgjler.

8.14  Dertillades ikke altaner i stueetagen. | stedet kan der indret-
tes terrasser.

8.15  Der kan etableres altaner og terrasser mod Toldbodgade selv-
om de er stgjbelastede. Stgjbelastede arealer kan ikke indga
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i beregningen af opholdsarealer.

8.16  Altaner ma overskride byggefelterne pa kortbilag 2.

8.17  Der ma ikke etableres altangange i lokalplanens omrade.
Tagterrasser

8.18  Der kan kun etableres tagterrasser ovenpa den laveste byg-
ning inden for det enkelte byggefelt. Der ma etableres driv-

huse pa tagterrasser safremt de traeekkes min. 2 meter tilbage
fra facaden.

Tagterrasse

Tagterrasser kan etableres ud over det angivne maksimale
etageantal og medregnes derfor ikke som en etage.

Tagterrasserne/ophold pé tag kan etab- 8.19  Ved tagterrasser skal veern indga som en naturlig del af fa-
leres ud over det angivne etageantal. caden. Alternativt kan vaern traekkes tilbage sa det fremstar
mindre synligt fra terraen.

Pvrigt

8.20  Der ma ikke opseettes skilte pa facaderne, bortset fra mindre
orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dgrene.

§ 9 Ubehyggede arealer

Parkeringspladser, adgangsarealer, 9.1 Til boligerne skal der udlaegges opholdsarealer til udendgrs
vejarealer, shared-space, stier og stira- ophold for omradets beboere, hvor Miljgstyrelsens vejleden-
batter langs stier, vejrabatter, skraenter de graenseveardier for stgj er overholdt.

og arealer til tekniske anlaeg som f.eks.

regnvandsbassiner kan ikke medregnes 9.2 Opholdsarealer skal som udgangspunkt anlaegges pa terraen,
som opholdsareal. veere regulaere arealer med rekreativ vaerdi og veere indrettet

til leg og ophold.

9.3 Der skal etableres udendgrs faelles opholdsareal svarende til
mindst 50% af boligetagearealet. Opholdsarealer skal have
en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Tagterrasser og store altaner pa mindst 10 m?kan indga i be-
regningen af det samlede udendgrs opholdsareal pa 50% af
boligetagearealet, nar de er placeret og indrettet til formalet.

9.4 Opholdsarealer pa terraen skal indrettes med feelles opholds-
arealer, private terrasser, samt grgnne arealer og beplant-
ning, bestdende af graesser, urter, treeer og buske, i princip-
pet som vist i bilag A.

9.5 Landskabet skal fremsta som én landskabelig flade, et fro-
digt teeppe mellem husene der i videst muligt omfang til-
godeser biodiversitet og naturoplevelser ved beplantninger,
opholdsrum og stier i princippet som vist i bilag A.

9.6 Arealerne mellem de parkeringsarealer, som er vist pa kortbi-
lag 2, skal fremsta som grgnne kiler hvor beplantningsprin-
cipperne for det resterende omrade viderefgres. Beplantnin-
gen skal besta af graesser, urter, traeer og buske, som skal
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Parkering ‘ Sti ‘ Parkering ‘ Beplantning ‘ Parkering ‘
Snit AA viser hvordan grgnne kiler med have en hgjde der kan fungere som opdeling og afskaermning
beplantning opdeler parkeringsarea- mellem parkeringsarealerne.
lerne.

Terraen

9.7 Terrenet skal fremsta med blgde former og have reference
til det naturlige englandskab. Der ma ikke etableres stgtte-
mure.

9.8 Terraen ma reguleres med +/- 1 meter. Dog undtaget terren-
regulering i forbindelse med anlaeg af veje, LAR-anlaeg og
etablering af teknisk forsyning hvor der om ngdvendigt kan
terreenreguleres yderligere.

9.9 Terrenet skal sikres en tilpasning til den naturlige kote i
Sporparken, og der ma ikke etableres terrsenspring ved hjeelp
af stgttemure og lignende.

Sporparken 1 Tilpasset terreen Bygning i kote 3
1
' Kantzoner
9.10  Der skal etableres kantzoner, som skal udformes med lavere
beplantning, der skaermer det private liv i princippet som vist
Kantzoner er arealer der ligger i over- i bilag A.
gangen mellem det offentlige og private
rum. Eksempler: 9.11 Kantzonerne kan i dets landskabelige bearbejdning indrettes
- arealet mellem bygningens facade og med mindre bakker.
det offentlige rum.
- arealet mellem en privat terrasse og 9.12  Beplantningen i kantzonerne skal veere sammensat af robu-
det offentlige rum ste stauder, urter og graesser, buske og mindre traeer sup-

pleret med enkelte store treeer. Traeer og buske skal fremsta
vildtvoksende. Der skal vaelges frodige planter med seerlige

farver, dufte, vaekst- og bladformer, samt med fokus pa ars-
tidsvariation, lys- og skyggeforhold som vist i bilag A.
Beplantning

9.13  Beplantning skal tage afsaet i stedets preemisser og skal veere
af naturlig hjemmehgrende arter, som vist i Bilag A.

9.14  Beplatningen pa falles grgnne arealer skal udfgres efter in-
Treeer plantes i en kombination af almin- tentionerne som anvist i beplantningsdesignet, jeevnfgr lo-
delige treeer og treeer med flere stammer kalplanens Bilag A.

9.15  Der skal plantes mindst 5 forskellige traearter. Der skal plan-
tes bade naletraeer og Igvfaeldende, og i en variation af en- og
flerstammede traeer. Traeerne skal plantes som soliteere traeer

‘ - og i sma grupper, som vist i lokalplanens Bilag A.
9.16  Buske og treeer skal fremsta i naturlige former med mulighed
Uklippet vildt udtryk  Klippet plejet udtryk for at vokse frit og vildt.
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9.17  Beplantningen skal skabe varierende rumforlgb og forskel-
lige rumlige oplevelser gennem lokalplanomradet, og skal
Naturgraes variere i skala, farver og blomstring over saesonerne. Der skal
plantes arter med farverigt efterarslgv og arter med stedse-

grgnne kvaliteter.

9.18  Der skal sdes med naturgraesser som skal variere som vild-
Naturgraes med urter og blomster voksende og slaet.

9.19  Grasser skal blandes med urter, sa der skabes varierende
farver og udseende over sasonerne.

Pvrigt

9.20 Der ma ikke placeres faste hegn, mure eller lignende om-
kring private terrasser pa terreen med undtagelse af stgjvaern.
Stgjvaern ma kun opsaettes hvor det er ngdvendigt for at over-
holde den vejledende graenseveerdi for trafikstgj.
Stgjveern skal begrgnnes med klatreplanter eller sammen-
teenkes arkitektonisk med bebyggelsen.

9.21 Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til nogen form for
henstilling af bade, campingvogne eller til oplag af materia-
ler.

9.22  Der ma ikke opsattes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
fra mindre henvisningsskilte med feaerdselsmaessige formal
ved indkgrslen til omradet. Skilte ma ikke veere stgrre end
0,4 x 1,0 m, og ikke placeres hgjere end 1,0 m over jorden.

9.23  Belysning langs vej, stier og ved parkerings- og mangvre-
arealer ma kun udfgres som parkbelysning med en maksi-
mal lyspunktshgjde pa maks. 6 meter og nedadrettet lys, sa
bleending af omgivelserne undgéas. Eventuelle lyskilder, som
peger mod bebyggelse, skal afskarmes, sa de ikke generer
bebyggelsens beboere.

Herudover méa opseettes pullertbelysning.

§ 10 Grundejerforening

10.1  For lokalplanens omrade geelder der fortsat krav om med-
lemsskab af grundejerforeningen jf. § 12 i Lokalplan 640

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

At de i § 5 naevnte ngdvendige veje og stiforbindelser er etab-
leret til den enkelte bebyggelse.

At de i § 5 naevnte ngdvendige parkeringspladser er etableret.

At det i § 6 nevnte nedgravede affaldssystem som er ngdvendig
for bebyggelsen er etableret.

At de i § 9 navnte falles fri- og opholdsarealer er etableret i
tilknytning til den enkelte bebyggelse.
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At de i § 5 naevnte overgange/adgange til Sporparken er etable-
ret inden tredje byggefelt ibrugtages.

At den i § 9 navnte stgjafskaermning er etableret, hvis det fin-
des ngdvendigt

§ 12 Ophzvelse af lokalplan

12.1  Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i Lokalplan 640
Sporbyen Scandia for det omrade, lokalplan 718 omfatter
med undtagelse af bestemmelserne i §12 vedrgrende grund-
ejerforening som viderefgres.

§ 13 Servitutter

13.1 Ingen bestemmelser

§ 14 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 718 er vedtaget af Randers Byrad den 27.05.

2021.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 718 er endeligt vedtaget af Randers Byrad den xx.xx 202x.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING
OVERORDNET PLANL/GNING

Vandomradeplaner

Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandomradeplaner
2015-2021 og ligger inden for hovedvandopland nr. 1.5 Randers
Fjord.

Lokalplanen er ikke i strid med de statslige vandomradeplaner.

Beskyttelse af grundvandet
Der er ikke grundvandsinteresser indenfor lokalplanens omrade.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000 omrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov
er beliggende ca. 7,5 km fra lokalplanomradet. Pa baggrund af af-
standen vurderes lokalplanen ikke at pavirke Natura2000 omradet.

Der er ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Bilag IV-arter

Ca. 100 m fra lokalplanomradet Igber en rgrlagt del af Ladegards-
bakken, og ca. 100 m syd herfor er et moseomrade. Disse omrader
og Rismglle Bak (beliggende 250m mod gst) er mulige levesteder for
Odder. Med baggrund i afstanden og projektets karakter vurderes det
at det ansggte ikke at pavirke artens yngle- og raste-omrade negativt.

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.02.BE.20(T1) - Spor-
byen, Toldbodgade i Kommuneplan 2017. Kommuneplanrammen
giver mulighed for 5 etager og op til 10 etager centralt i omradet og
i omradet omkring den gamle administrationsbygning. Projektet in-
, deholder bebyggelse i op til 7 etager i delomrade WX. Dette vurderes
Rammekort med markering af at veere i overensstemmelse med kommuneplanens beskrivelse for
lokalplanomrédet. etagehgjder for omrédet.

| omradets nuvaerende ramme ma bebyggelsesprocenten i omradet
ikke overstige 90 %. Bebyggelsesprocenten geelder for omradet under
et. Den nye planlaegning for omradet vil ikke betyde en overskridelse

5 ; _‘“‘M‘m g w@wﬂ. 3 af bebyggelsesprocenten for det samlede rammeomrade.
: , i sl S W EE i e w“:‘,\,@ “ﬁ % Det vurderes dermed at lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
; 3 % s 8 F O e : muneplanrammen for omradet.
s“"“\v‘\«\ © %L’“— -Ei ?‘ J@‘\ %\; = mdb"“# %
% v o {ﬁg e yf‘ Lagts & Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommune-
Ok ! § é i e & e planen:
S w & 3
3 5 Den kystnzre del af byzonen
5 o % % "si Lokalplanen giver mulighed for, at opfgre hgj bebyggelse. Da lokal-
" Mww = planomradet er beliggende inden for den kystnzere del af byzonen,
st g r der kan pavirke kysten visuelt, skal der ifglge planlovens § 16. stk.
¥ i 4 redeggres for pavirkningen. Placeringen teet ved kysten betyder, at
Lokalplanens afgraensning i forhold til projektet vil ligge som en synlig del af kystlandskabet.
den kystnzere del af byzonen. Der er ikke udpeget serlige landskabelige veerdier i projektomradet.

Randers Kommune side 29



FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Forslag til Lokalplan 718 Byggefelt |
i Byggefelt Y og Z
Villa Mercur Punkthuse i
' Engkvarteret

Den oprindelige Lokalplan 640 indeholdt etageboligbebyggelse ho-
vedsageligt i 2-5 etager, herunder bl.a. punkthuse i op til 11 etager
pa udvalgte steder. Punkthusene i lokalplan 640 star som landmarks
for omradet og markerer sig som 3 tarne i den samlede bebyggelse.
Den gvrige bebyggelse har en hgjde som ggr det muligt at anskue den
bagvedliggende by og horisont.

Lokalplan 718 giver mulighed for at opfgre hgjere bebyggelse i form
af etageboligbebyggelse som punkthuse i hovedsageligt 4-6 etager
og med et enkelt punkthus i 7 etager samt ét i 3 etager. Visuelt vil
punkthusene med deres hgjde pavirke de omkringliggende omrader.
Projektets hgjere huse vil have en synlig indvirkning pa bagvedlig-
gende naboomrader og vil i forskellig grad pavirke naboomradernes
Kig langs Toldbodgade mod nordast kig til fjorden.

Den gnskede a&ndring med punkthuse varierende fra 3-7 etager vil
slgre hgjhusenes effekt som landmarks idet den gvrige bebyggelse
bliver hgjere og mere massiv. Punkthusenes effekt som landmarks vil
derfor fremsta mindre markant.

Kig mod syd over lokalplanomradet fra Bjellerup Allé Kig langs Toldbodgade mod sydvest
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sten. Bebyggelsen ligger som en markant bebyggelse set fra kysten og
idet punkthusene ligger forskudt vil den opleves med en mere massiv
profil end bebyggelsen i lokalplan 640.

Z/, Samtidig indgéar lokalplanomradet visuelt i sammenhaeng med ky-
i

Den nye bebyggelse vil derfor fa betydning for sigtelinjer og sammen-
haeng til kystlandskabet for de bagvedliggende omrader.

Set fra kysten vil bebyggelsen ikke a&ndre pa opfattelsen af landska-
bet, og horisontlinjen kan stadig ses fra kysten.

Pa baggrund af dette er den samlede vurdering, at der vil veere nogen,
men ikke vasentlig pavirkning af kystlandskabet som fglge af @ndrin-
gen fra lokalplan 640 til lokalplan 718.

Fjordkig - Sporbyen set fra Skovholmen Lavbund

Omradet er lavbundsarealer, men er ikke udpeget som potentielle
vadomrader. Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for lavbund, idet planen giver mulig-
hed for ny bebyggelse og regnvandsbassiner inden for lavbundsomra-
det i eksisterende bebyggede byomrader.

Klima - terren under kote 3

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retnings-
linjer for klima, idet den fastsaetter bestemmelser om klimasikring af
lokalplanomradets kommende bebyggelse til kote 3,0. Hele lokalpla-
nomradet er beliggende under kote 3, og vil vaere i fare for oversvgm-
melse uden klimasikring af bebyggelsen.

Produktionserhverv

Fra fjordsiden ses her den vestlige del af Sporbyen Randers kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning af
beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal
vaere forbeholdt produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvens-
omrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 25 og nr. 26.

Det forventes ikke at det bergrte rammeomrader — eller dele heraf
—vil indgé i en fremtidig planlaegning for omrader forbeholdt produk-
tionsvirksomheder.

Lokalplanen far derfor ikke betydning for implementeringen af plan-
lovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

EKSISTERENDE LOKALPLANER 0G SERVITUTTER

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af eksisterende lokalplan nr. 640 for Sporbyen
Scandia.

Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i Lokalplan 640 Spor-
byen Scandia for det omrade, lokalplan 718 omfatter, med undta-
gelse af bestemmelserne i § 12 vedrgrende grundejerforening som
viderefgres.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse, fremgar
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af lokalplanens bestemmelser.

Fglgende to servitutter aflyses ikke, idet de ikke er i strid med det
lokalplanen giver mulighed for. Der bgr dog vaere szrlig opmaerksom-
hed pa projekter der bergrer eller er teet pa lokalplanens afgreensning
mod Sporparken.

Deklaration om varmetransmissionsledning med tilhgrende Bygvarker og
Brgnde

Dato: 21.10.2019

Lgbenr:1011271722

Ombhandler varmetransmissionsledning med tilhgrende bygveerker og
brgnde. Gaesteprincippet er fraveget.

Grundejeren skal overholde de til enhver tid geeldende sikkerheds-
maessige respektafstande i forhold til Ledningsanlegget og ma end-
videre ikke inden for 4 meter fra Ledningsanleeggets center og i et
4 meter bredt deklarationsbaelte (2 meter ved siden malt fra midten
mellem transmissionsledningerne) foretage sig noget, der kan beska-
dige eller gdelaegge Ledningsanlaegget eller forhindre Ledningsejeren
i at efterse eller udskifte Ledningsanlaegget. Grundejeren er dog ikke
afskaret fra at 2endre anvendelsen af Ejendommen pa en made som
gar, at Ledningsejeren ma gennemfgre et ledningsarbejde og om ngd-
vendigt flytte eller z2ndre Ledningsanleegget, men betalingsforpligtel-
sen for udgifterne forbundet hermed, pahviler i givet fald Grundeje-
Deklarationsrids: 21.10.2019 - 1011271722 ren, da Ledningsanlaegget ikke er omfattet af geesteprincippet.

VERDO har oplyst fglgende i forbindelse med etablering af overgange

over varmetransmissionsledningen:

e Der skal minimum veaere 1 meter fri luft mellem broen og isole-
ringskapperne i hele broens lengde, saledes at udskiftning af
kapper og isolering er muligt.

e Broen skal konstrueres og samles i sektioner, saledes den kan
skilles ad og Igftes hurtigt veek, i tilfeelde af havari og udskiftning
af stalrgrene.

e Verdo Varme skal godkende selve bro konstruktionen og de ende-
lige tegninger inden projektet bliver ivaerksat.

Jordforureningsloven § 8

Dato: 04.06.2019

Lgbenr: 1010804648

Omhandler areal pa matr.nr. 588a mellem det nordvestlige skel og
matr.nr. 588c, 588d og 588e som ligger i delomrade 1 og er udpeget
som forurenet. Tilladelse til &ndret arealanvendelse til bygge- og an-
lzegsarbejde i forbindelse med byggemodning, er meddelt i henhold
til § 8 i lov om forurenet jord.

7000ds

Det vurderes, at delomréde 1 i servitutten er svarende til delomrade 1
i geldende Lokalplan 640. Der vurderes derfor ikke at vaere konflikt
med denne servitut, men man bgr vaere opmarksom ved anlaeg om-
kring lokalplanens afgraensning mod Sporparken.

Deklarationsrids: 04.06.2019 - 1010804648
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PVRIG PLANLAGNING

Risikostyringsplan

Planomradet ligger inden for en udpegning i risikostyringsplanen og i
bestemmelserne er der derfor taget sarlige hensyn til sikring i forbin-
delse med oversvgmmelseshandelse.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af tilleeg nr. 41 til Randers Kommu-
nes spildevandsplan. Lokalplanomradet er beliggende indenfor klo-
akopland BE20.7 og BE20.8, som er angivet som planlagt separat-
kloakeret. Der er for afledningen af tag- og overfladevand angivet en
aflgbskoefficient pa 95 % for opland BE20.7 og 45 % for BE20.8.

| forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal det dokumen-
teres, at den maksimale aflgbskoefficient for lokalplanomradet er
overholdt. Dette kan ggres ud fra en samlet opggrelse for lokalplan-
omradet eller ud fra hvert kloakopland. Ved overskridelse af aflgbs-
koefficienten for lokalplanomradet skal der etableres aflgbsregulering
i form af vandbremse og forsinkelsesbassin i ngdvendigt omfang in-
denfor lokalplanomradet inden tilslutningen til det offentlige system.

Varmeplan
Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning.

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med lokalplan 640 Sporbyen Scandia er der blevet fore-
taget en vurdering af lokalplanomradet og er i den forbindelse blevet
frigivet.

Museum @stjylland oplyser, at omradet tidligere har veeret vddomrade,
og at museet ikke skgnner det ngdvendigt med en forundersggelsen.
Det er dog ikke ensbetydende med, at der ikke vil kunne dukke ufor-
udsete genstande eller anlaeg op.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Museum @stjyl-
land i Randers underrettes, i henhold til Museumslovens § 27 stk. 2.

MILIGBESKYTTELSESLOVEN

Jordforurening

Lokalplanomradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 efter
Jordforureningsloven.

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes omradeklassi-
ficering.

| forbindelse med planlaegningen er der foretaget en gennemgang
af tidligere miljgtekniske undersggelser med henblik pa at kunne
afklare forureningssituationen og risikoen ved en a&ndret arealan-
vendelse — hvor der kan vare risiko for dels indeklimaet pa dele af
grunden og kontaktrisiko pa ubefaestede arealer ved andret fglsom
arealanvendelse.

Kontaktrisiko kan dog relativt nemt elimineres med udskiftning af
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jord og/eller etablere varig befaestelse.

Byggetekniske tiltag (udluftning under gulve, membraner etc.) kan
sikre indeklimaet i boliger medmindre det forud for byggeri kan
dokumenteres, at forurening ikke udggr en risiko for indeklimaet.

Bygge- og anlaegsarbejder samt den @&ndrede arealanvendelse fore-
tages efter vilkar i en § 8 tilladelse i medfgr af Jordforureningsloven.

Jordhandtering foretages efter en myndighedsgodkendt jordhand-
teringsplan.

Genanvendelse af jord foretages efter vilkar i Miljgbeskyttelseslovens
§ 19 og Jordforureningslovens § 8.

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

Veje og stier

Vejprojekter for nyanlaeg, herunder tilslutninger til eksisterende vej-
net, &ndringer osv., skal godkendes af Randers Kommune, inden ar-
bejdet kan igangseettes.

Jord

Bygge- og anlaegsarbejder samt den a&ndrede arealanvendelse til fgl-
som arealanvendelse, herunder boliger, bgrneinstitution, rekreativt
omrade mv. kraever tilladelse efter jordforureningsloven § 8. Jord-
handtering foretages efter en myndighedsgodkendt jordhandterings-
plan. Genanvendelse af jord foretages efter vilkar i Miljgbeskyttelses-
Lokalplanens afgraensning i forhold til lovens § 19 og Jordforureningslovens § 8.

hgjdebegraensning fra flyvepladsen.

Safremt der under bygge- eller jordarbejde pa et areal, der ikke er
kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses.
Tilsvarende geelder pad et kortlagt areal, safremt den konstaterede
forurening ikke er beskrevet i kortleegningen. Forpligtelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader udfgre det pagal-
dende arbejde, jf. Jordforureningslovens § 71.

Der er tidligere givet tilladelse efter Jordforureningslovens §8 i hen-
hold til byggemodningsprocessen. Her er der ogsa stillet vilkar til det
omrade Lokalplan 718 omhandler, dog med den davarende plan (Lo-
kalplan 640) om, at omradet skulle benyttes til fritids-, kultur og
erhvervsformal. Det vil derfor veere ngdvendigt med en revidering af
tilladelsen eller evt. udarbejdelse af en ny tilladelse, da anvendelsen
andrer sig.

Byggeri
Opfgrelse af nye bygninger kreever forudgdende byggetilladelse fra
Randers Kommune.

Parkering

| forbindelse med byggetilladelse til nyt byggeri vil der blive stillet
krav om klarggring/etablering af ladestandere i tilknytning til parke-
ringsanleeg jvf. ladestanderbekendtggrelsen.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
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Trafiksikkerhed

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg m.m., der skal indsendes en forspgrgelse herom ved Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen.

Hgjdebegransning i forhold til Randers Flyveplads

Inden opfgrelse af bygninger med en bygningshgjde pa mere end 25
m over terren skal der indsendes en forespgrgsel herom ved Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen.

Etablering af overgange over varmetransmissionsledningen:
Verdo Varme skal godkende selve bro konstruktionen og de endelige
tegninger inden projektet bliver ivaerksat.

MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG
Der er foretaget en screening af planforslaget efter miljgvurderings-
lovens § 8, stk. 2.

Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkeeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Der er gennemfgrt en screening efter de kriterier, der er angivet i
lovens bilag 3. | screeningen er anvendt et skema med en rakke
miljgtemaer, herunder de temaer, som en miljgvurdering jf. lovens §
1, stk. 2, skal omfatte.

Pa baggrund af screeningen vurderes planforslaget ikke at kunne fa
en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav
om miljgvurdering, da planen ikke er omfattet af lovens bilag 1 og 2
(§ 8, stk. 1, nr. 1) eller pavirker et internationalt naturbeskyttelses-
omrade vaesentligt (§ 8, stk. 1, nr. 2). Ifglge loven skal et planforslag
miljgvurderes, hvis det vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, fx i forhold til menneskers sundhed, landskab, flora, fauna,
kulturarv, arkzeologisk arv mv.

Randers Kommune vurderer, at planforslaget ikke danner grundlag
for anlaeg eller fglgevirkninger, der kan fa en veesentlig indvirkning
pa miljget. Pa denne baggrund er det Randers Kommunes samlede
vurdering, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planfor-
slaget. Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering

De vaesentligste faktorer for afggrelsen er:

e Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan og omfatter
ikke projekter, der er naevnt i lovens bilag 3 og 4.

e  Planens omrade indeholder ikke udpegninger efter naturbeskyt-
telseslovens §3.

e Der er ikke szrlige drikkevands- eller grundvandsinteresser i om-
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radet.

e Det vurderes, at den visuelle pavirkning af projektet ikke vil &n-
dre vaesentligt ved helhedsoplevelsen af kystlandskabet.

e Planen vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der vil medfgre vasentlig indvirkning pa miljget.

e Realisering af planens byggemuligheder ikke vil medfgre en vae-
sentlig forggelse af trafikken i forhold til geeldende planlaegning.

e Planen indeholder bestemmelser som skal beskytte boliger mod
trafikstgj.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering
Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet med en klagefrist pa 4
uger.

Miljgvurdering af konkrete projekter (VWM)

Kommunen skal i nogle tilfelde miljgkonsekvensvurdere konkrete
projekter og anlaeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Lovens bilag 1 og 2 fastlaegger, hvilke konkrete projekter og anlaeg,
som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlaegsprojekter, som
forventes at kunne pavirke miljget veesentligt. Rapporten skal i hg-
ring, inden bygherren kan fa VVM-tilladelse samt andre tilladelser til
at pabegynde projektet.

Lokalplanen giver som udgangspunkt ikke mulighed for konkrete pro-
jekter, der er omfattet af bilag 1 eller bilag 2 i loven.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes,
og om det i givet fald forudsaetter en miljgkonsekvensvurdering ved
sagsbehandlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af
miljgvurderingsloven geelder, at bygherren skal indgive en skriftlig an-
sggning til kommunen.
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Privat I Offentlig 1 ; Privat ‘ ' Offentlig 1 ;

Princip for overgang mellem det private og offentlige



BIODIVERSITET

Strategier for at optimerer biodiversitet i omrédet og skabe mere livsglaede for beboerne

Planter som er rig p& blomster kan vaere med til at ege biodiversitet, da de er fedekilder for eksempelvis sommerfugle og bier. Vilde baerbuske tiliraekker fugle, smé& dyr og inskefer, Samtidigt giver det beboeme friske baer i lgbet af dret.

Sten til insekter og kryb, balancegang og leg Vilde urter som eks. gederams, bibernelle og fuglegraes kan indplantes i plantebede sammen med vilde gulderedder og
anvendes som en del af madlavningen



PRINCIPPER - BEPLANTNING

Offentlig/privat

t.

Privat Offentlig




RUMSKABENDE BEPLANTNING

med stor biodiversitef, der primaert er hiemmeharende
arter.

TRAER GRASSER BUSKE

Alm. Flere stammer Naturgraest Naturgraes med urter og blomster

Uklippet vildt udtryk Klippet plejet udtryk

Craesseme plantes séledes de
fremst&r som tuer, hvorved de f&r en
rumskabende effekt.

Graesser



Alm. Flere stammer Baermispel: 4-6 m. heit, hvide blomseter i maj og  Kirsebaertrae (Avium ‘stella): 4-6 m. heijt, blomstre  Vildaeble, op til 7 m. hejt, Rosa-hvide

beer aprikmaij, beer blomster i maj, frugfirae

Alm. Ren, 8-10m, blomster maj-juni, baer, bronze-  Paeretrae, 4-6 m. hait, blomster april-maj, frugt Dunbirk, levirae
farvet hastfarver august.

Stilkeg, levfeeldende trae Biergfyr, nélefrae Skovlyr, néletrae



Naturgreest Naturgrees med urter og blomster

Craesserne plantes séledes de
fremst@r som tuer, hvorved de f&r en

rumskabende effek. Passager fremhaeves ved det klippede grees.

Vilde graesser i landskabet mellem bebyggelsen Kultiveret graesser og stauder inde ved det shared Space



Urter: Gederams, bibernelle, fuglegraes, vildgulderad

Stauder: Storkenaeb, Slangehoved, Tidsleskugle, Akelejefrestierne

Craesser: Snefryile, fierbregne, hjertegraes, vellugtende gulaks



Vildengsblanding med Urter; Klinte, Kornblomst, Esparsette, Hvid
Oksegije, Kornvalmue, Cikorie, Slangehoved, Dagpragtstierne, Hun-
defunge, Blaeresmelde, Alm. Kellingetand, Alm. Rallike, Gul Snerre,
Redklaver, Aftenstieme, Gul Oksegje, Kommen, Alm. Torskemund, Vild
Gulerod, Nikkende Limurt, Moskus Katost, Bibernell og graesser: Fares-
vingel, Alm. Kamgraes

Graes, der kan std hgjt og f& volumen og samtidigt klare og blive
Klippet ned giver nogle muligheder for at styre stier, opholdsarealer
og sterrelsen of dem. Arterne kan vaere redsvingel, hvene og eventuelt
engrapgraes.

Skovbundsblanding; Ramsleg, Nikkende Limurt, leg Karse, Haremad,
Alm. Brunelle, NaeldeKlokke, Skovforglemmigej, Skov Angelic, Dag-
pragtstierne, Knoldet Brunrod, Vorterod, (Hulkravet Kodriver), Skovjord-
baer.



Uklippet vildt udtryk Klippet plejet udtryk

Sléen, op til 2 m. heit, blomster april-maj, Hindbaer, Rubus idaéus, op fil T m. hejt, beer  Alm. hyld, blomstre juni-juli, beer i
busk, blomster juni. september

Solbeer, op fil 1,2m. hegj, hvide blomster i maj, Ribs, op til 0,5-1 m. hgj, blomstre i april, beer ~ Stikkelsbaer, 1-1,5 m. hgj, blomstre i maj,
baer i juli. modnes i juli frugter i august



PRINCIPPER - VEJ OG STIER

2: PRINCIPPER FOR VEJE/STIER

Vejudleeg stamvej

AAU

2m 6m
Asfalt

Vejudleeg boligvej

Farve 2 Farve 1 Farve 2

1,5m 1,5m 3m 1,5m 1,5m
OB belaegning OB belaegning OB beleegning

Vejudleeg brandveje

B Befaestet karevej

0,5m 2m 0,5m
Graesarmering OB belaegning Graesarmering

Farve 2 Farve 1 Farve 2

B 1 Brandredningsarealer

T —( [ [ [ [ [T 717171

1,25m 3m 1,25m
Graesarmering OB belaegning Graesarmering

Shared space

Parkering 5m Shared space 7m
Graesarmering med urteblanding Betonsten

Stier i boligomrade

im 2m im
fx grees OB beleaegning fx grees

2m
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PRINCIP FOR CYKELOG
HANDICAPPARKERING

256 lejligheder
2 cykel ppladser pr. lejlighed
512 cykelparkeringspladser i terraen




PRINCIP FOR BRANDREDNINGSAREALER
BR1S, 5.2.3

| henhold 1il BR18 § 128 skal der i bygninger med
redningsdbninger, hvor redningsdbningemne kun kan nés
af redningsberedskabets kerbare stiger, vaere udlagt
brandredningsarealer, s& redningsberedskabet har
adgang fil af foretage en redningsindsats ved brug af
redningsdbningerne.

34 p-pladser

Arealer il opstilling of redningsberedskabets karbare stiger fil
brug ved redningsopgaver skal udfgres med et filstraskkeligt
bredt befeestet redningsareal med en bredde p& mindst 5,5
m. Bredden af redningsarealet er fastlagt ud fra keretzjets
bredde inkl. statteben, at stigetéret med dets modvaegt
vil krage ud over karetgjsprofilen, og at den nejagtige
placering af stigen kraever ef vist manavrerum. leengden a
arealer il opstilling af redningsberedskabets karbare si
brug ved redningsopgaver skal vaere mindst 12 m.
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Brandredningsareal

5,5 x12m

———  Brandvej



SARLIGE STEDER - KUNST, LEG
OG UNDERFUNDIGHED

OVERGANGE OVER FJERNVARMERCZR

- akfivering pé& tvaers - sammenhaeng pé& tvaers i Sporbyen
- multifuktionelle elementer - fx inkl. siddemuligheder



PRINCIPSNIT FOR OVERGANG OVER FJERNVARMER@R
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Sporsti Eksisterende varmergr Sporsti Cykelparkering / udearel til
med ny overgang etageboliger
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N Forbindelser til Sporparken
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